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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.04.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY ,,JUROWIECKA 22 ETAP 1”7
z dnia 02.07.2024 r.
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Strus Development spo6lka z ograniczona odpowiedzialno$cia
wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000891700
Adres Siedziba: 02-777 Warszawa, Al. Komisji Edukacji Narodowej 84 lok. 106
Oddziat Siedlce: 08-110 Siedlce, ul. Wojskowa 3
Biuro sprzedazy: 15-101 Bialystok, ul. Jurowiecka 1 lok. 35
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
9512517142 388571822
Nr telefonu Siedziba: (22) 323 79 91 | Biuro sprzedazy: 506 930 144

Adres poczty elektronicznej |Siedziba: biuro@strusdevelopment.pl
Biuro sprzedazy: bialystok(@strusdevelopment.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej  |www.strusdevelopment.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Strus Development Sp. z 0.0. posiada 30-letnie doswiadczenie deweloperskie. Zrealizowato okoto 60 inwestycji na terenie
Warszawy, Siedlec, Biategostoku i Zgierza

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDWSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Nocznickiego 29, 29B, 01-918 Warszawa
Data rozpoczgcia 16.12.2017 1.

Data wydania decyzji o 09.10.2020 .

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDWSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Wynalazek 3A, 3C, 3D, 3E, 02-677 Warszawa
Data rozpoczecia 19.07.2019 1.

Data wydania decyzji o 07.02.2023 .

pozwoleniu na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDWSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres |U1. Staszica 3, 08-110 Pruszkow
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Data rozpoczecia 15.10.2020 .

Data wydania decyzji o 21.06.2024 1.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE
deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
si¢)

postepowania egzekucyjne
na

kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki ul. Jurowiecka 22, 15-101 Bialystok

ewidencyjnej i obrebu! dziatki nr ew. 152/6; 152/8;

obreb 17-Bojary

Decyzja DGE-1V.6831.200.2021, zatwierdzajaca podziat dziatki 152/2 na dziatki: 152/3 i
152/4.

Decyzja DGE-I1V.6831.138.2023, zatwierdzajaca podziat dziatek: 152/1 na dziatki: 152/5 i
152/6; 152/3 na dziatki: 152/7 i 152/8; 152/4 na dziatki:152/9, 152/10, 152/11 1 152/12; 153
na dziatki: 153/1 1 153/2.

Nr ksiegi wieczystej BI1B/00002922/1
Istniejgce obciagzenia Brak wpisow
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi  |Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace e Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej MSWiA w Biatymstoku ok. 124 m
obiektow istniejacych e Zespo6t Szkot Technicznych i Ogélnoksztalcacych im. S. Staszica z Oddziatami
potozonych w Integracyjnymi ok. 250 m

sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Kosciot Rzymskokatolicki pw. Swigtej Rodziny ok. 150 m

UL Jurowiecka

Sklep Biedronka ok. 85 m

NOVILINE klinika chirurgii plastycznej ok. 85 m

Fabryczna Bistro ok. 85 m

Galeria Jurowiecka ok. 40 m

Hotel Ibis ok. 100 m

Ul. Henryka Sienkiewicza ok. 190 m

Kosciot Adwentystow Dnia Siddmego ok. 16 m

Przedszkole nr 26 ok. 426 m

Przedszkole Samorzadowe Nr 42 ,,Niezapominajka“ ok. 450 m

Prima Med. NZOZ. Przychodnia chirurgiczna dla dzieci ok. 190 m

klub Zmiana Klimatu - koncerty, imprezy, spotkania, dyskoteki ok. 320 m
Jednostka Ratowniczo-Gasnicza nr 1 ok. 300 m

VI Liceum Ogolnoksztatcace im. Krola Zygmunta Augusta w Biatymstoku ok. 700 m

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolno$ci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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e Plywalnia Sportowa ok. 320 m
o Tor kolejowy ok. 500 m

Akty planowania Plan ogdélny gminy Brak uchwalonego planu ogdlnego gminy

przestrzennego i inne akty UCHWALA NR 1V/49/24 RADY MIASTA BIALYSTOK
prawne na podstawie z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
przepiso6w odrebnych na sporzadzenia planu ogo6lnego miasta Biategostoku

terenie objetym https://bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-
przedsigwzigciem przestrzenne/plan-ogolny-miasta-bialystok.html
deweloperskim Iub Do czasu uchwalenia planu ogo6lnego gminy obowigzuje
zadaniem inwestycyjnym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Biategostoku uchwalonego
uchwatg nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18
czerwca 2019 r., zmienione uchwatg nr LXXVII/1079/23
Rady Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r.
https://bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-
przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego/

: R
Rys. Fragment Studium Miasta Biategostoku.
https://polska.e-mapa.net?userview=207568

Migjscowy plan UCHWALA NR 11/9/18 RADY MIASTA BIALYSTOK z

zagospodarowania dnia 29 listopada 2018 r. w sprawie miejscowego planu

przestrzennego zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Sienkiewicza w Bialymstoku (rejon ul. Ogrodowej i
Fabrycznej).

https://bip.bialystok.pl/wladze/rada_miasta_bialystok/uch
waly rady miasta bialegostoku/kadencji20182023/uchwa
la-nr-ii-9-18.html

e

Rys. Fragment Miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego.
https://bialystok.repozytorium.app/index.php/view/map/?r
epository=rapp&project=Bialystok&layers=BFFFFFFFTF
TTTTTF0&bbox=2577450.002334%2C7008088.382142
%2C2579230.746227%2C7008985.322896&crs=EPSG%
3A3857&layerStyles=Zbior APP dla MPZP%3Adefault
%3Bmaska%3Adomy%C5%9Blny

Miejscowy plan odbudowy

W Studium widnieje informacja, ze w granicach
administracyjnych miasta Bialegostoku nie wystepuja
obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

Inne*

UCHWALA NR 111/36/18 RADY MIASTA BIALYSTOK
z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych dla miasta Biategostoku
https://edziennik.bialystok.uw.gov.pl/eli/POL_WOJ PL/2
018/5301/0gl/pol/pdf

Strategia Rozwoju Miasta Bialegostoku do 2030 roku

https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/rozwoj_mia
sta/

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetegoprzedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z § 38 Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 3MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugows wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Zgodnie z § 38 Intensywno$¢ zabudowy dla terenu
3MW.,U wynosi— od 3,0 do 6,5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak okreslenia wskaznika w MPZP

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z § 38 MPZP dla terenu 3SMW,U wynosi
maksimum 80 %

Maksymalna wysoko$é¢
zabudowy

Zgodnie z § 38 MPZP:

na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A1” — maksimum do rzgdnej 154,5 m
n.p.m.,

na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A2” — maksimum do rzednej 157,5 m
n.p.m.,

na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B1” — maksimum do rzednej 147,5 m
n.p.m.,

na czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B2” — maksimum do rz¢dnej 150,5 m
n.p.m.,

na czg¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,C1” — maksimum do rz¢dnej 160,0 m
n.p.m.,

na czes$ci terenu wyznaczonej liniag wydzielenia
wewnetrznego ,,C2” — maksimum do rzednej 163,0 m
n.p.m.,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)  dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Zgodnie z § 38 MPZP wynosi:
dla zabudowy w catosci ustugowej — minimum10 %,
dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng
— minimum 15 %

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 27 MPZP:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie (nie dotyczy zmiany
sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe lokali w
istniejacych budynkach);

2) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) opieka zdrowotna - 3 miejsca postojowe na 10
16zek lub 8 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

f) teatry i kina — 20 miejsc postojowych na 100
miejsc,

g) zlobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot
wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

h) szkoty wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100
studentow i 15 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

i) opieka/pomoc spoteczna — 10 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych;

e ushugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z rozdziatem 2 MPZP:

§ 10. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni
wysokiej w proporcji:

a) w przypadku wycinki drzew, co najmniej 2
drzewa za 1 wycigte drzewo w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktorej jest ona wykonywana — nie
dotyczy parkingdw wielopoziomowych,

b) co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w
obrebie parkingu realizowanego w poziomie
terenu lub po jego obrysie — nie dotyczy
parkingdw w drogach publicznych, parkingdw
podziemnych i wielopoziomowych oraz
urzadzonych na budynkach i dachach;

2) w pasach drogowych ulic — stosowanie gatunkow
drzew i krzewow odpowiednich do nasadzen
przyulicznych pod wzglgdem estetyki i odpornosci w
miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z
zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego
i pieszych.

2. W zakresie ochrony istniejacego drzewostanu —

wskazanych do zachowania gatunkow drzew, tj. lipy,

klonu (z wyjatkiem klonu jesionolistnego) i jesionu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot
pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci,
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane
zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$é
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realizacji sieci i elementdéw infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej, w tym parkingdw podziemnych i

wielopoziomowych, wzgledy sanitarne, estetyczne

oraz zagrozenie ludzi lub mienia.
3. W zakresie ksztattowania zieleni urzadzone;j
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig w formie
wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow i
roslin okrywowych),

b) ksztaltowanie nawierzchni utwardzonych (ciggéow
pieszych i placow) z uwzglednieniem przylegtych
przestrzeni publicznych, w tym istniejacych i
projektowanych ciagow pieszych,

c) zachowanie okre$lonego w ustaleniach
szczegblowych udziatu powierzchni biologicznie
czynnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

c) obiektow matlej architektury oraz o$wietlenia o
zharmonizowanym charakterze,

d) akcentdéw plastycznych, rzezb, fontann itp.,

e) miejsc do gromadzenia odpadow statych
($mietnikow) i trzepakow,

f) sieci i elementéw infrastruktury technicznej
takich, jak np. stacja trafo (kontenerowa lub typu
,,stup ogloszeniowy”).

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Zgodnie z rozdziatem 5 MPZP:

§ 19 Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub
obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Zgodnie z rozdziatem 3 MPZP:

§ 13. 1. Na obszarze obj¢tym planem przedmiotem

ochrony konserwatorskiej jest kamienica przy ul.

Ogrodowej 2, mur., 1930-1932, wpisana do rejestru

zabytkow na podstawie decyzji WKZ nr

K1.WKZ5340/19/84 z dn. 30.11.1984 r., nr rej. 580.,

oznaczona odpowiednio na rysunku planu.

2. Prowadzenie robot budowlanych i innych dziatan przy

zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie z przepisami

odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o

pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na

prowadzenie tych robot wydanego przez wlasciwego
konserwatora zabytkow.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace budynki, ujete

w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone odpowiednio

na rysunku planu:

1) kamienica przy ul. Cieplej 4;

2) kamienica przy ul. Cieptej 8; 3) budynek przy ul.
Sienkiewicza 53/1 (dawna Ubezpieczalnia
Spoteczna).

2. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji
frontowej (badz attyki) oraz typu dachu i
nachylenia potaci dachowych — z zastrzezeniem

pkt 3 lit. a,
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b) szerokosci elewacji frontowej,

c) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych i
drzwiowych oraz podziatow okiennych,

d) zewngtrznego wystroju architektonicznego i
kompozycji elewacji, tj. detalu
architektonicznego oraz materialu wykonczenia
elewacji;

2) dopuszcza si¢:

a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materiatlow
wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu,

b) rozbudowe budynkow z zastosowaniem: - typu
dachu i nachylenia potaci dachowych — jak w
budynku istniejacym, z kalenicg nie wyzej niz
kalenica dachu budynku istniejagcego, - podzialow
elewacji, uktadu otworéw okiennych i ich
podziatéw - jak w budynku istniejacym, -
wspoélczesnych materialéw wykonczenia
elewacji;

3) zakazuje sig:

a) nadbudowy budynkéw — z wyjatkiem budynku, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 3,

b) docieplania budynkow z zewnatrz,

¢) zabudowy balkonow i loggi.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkow, o
ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong budynek niezabytkowy —
kamienice przy ul. Jurowieckiej 24, obecnie kaplica
Kosciota Adwentystow Dnia Siddmego, mur., pocz. XX
w., oznaczony odpowiednio na rysunku planu — z
zastrzezeniem ust. 3. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego — 9 — Poz. 5075 2. W odniesieniu do budynku,
o ktérym mowa w ust. 1: 1)

1) ustala sig:

a) zachowanie wysokosci istniejgcego budynku,
gornej krawedzi elewacji frontowej, formy dachu
i nachylenia potaci dachowych,

b) utrzymanie kompozycji elewacji oraz detalu i
formy balkonu,

¢) zachowanie rozmieszczenia, formy oraz wielkosci
otwordw okiennych i drzwiowych;

2) dopuszcza si¢: a)

a) docieplenie budynku z zewnatrz pod warunkiem
utrzymania rozrzezbienia elewacji oraz detalu
architektonicznego,

b) funkcjonalne powigzanie i wkomponowanie w
projektowang zabudowg oraz jego rozbudowe i
nadbudowg: - o0 wspotczesnej formie
architektonicznej, nawigzujacej uktadem i
podzialami do elewacji budynku istniejacego, - z
wyrdznieniem nowej zabudowy materiatem.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o
ktorym mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 16. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy
wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié¢ o
tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie
lub Prezydenta Miasta Biategostoku.
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Na stronie BIP Urzedu Miasta w Biatymstoku znajduje si¢
rejestr Gminnej Ewidencji Zabytkow
https://bip.bialystok.pl/urzad miejski/rejestry _ewidencje
archiwa/gminna-ewidencja-zabytkow.html

\,_\ , /‘/ g > \
Rys. Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
nieruchomych oraz obszar rejestrowanego zabytku
nieruchomego https://polska.e-mapa.net?userview=207564

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Inwestycja znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszarow zdegradowanych, prowadzony w
sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na
rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki,
skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez
interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego
programu rewitalizacji.

UCHWALA NR 111/20/24 RADY MIASTA BIALYSTOK
z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie przyj¢cia Gminnego
Programu Rewitalizacji miasta Biategostoku na lata 2024-
2034

https://bip.bialystok.pl/wladze/rada_miasta bialystok/uch
waly rady miasta bialegostoku/kadencji-
20242029/uchwala-nr-iii2024.html
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Rys. Obszar réWitalizacji https://arcg.is/0gWPS5S1



https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestry_ewidencje_archiwa/gminna-ewidencja-zabytkow.html
https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestry_ewidencje_archiwa/gminna-ewidencja-zabytkow.html
https://polska.e-mapa.net/?userview=207564
https://bip.bialystok.pl/wladze/rada_miasta_bialystok/uchwaly_rady_miasta_bialegostoku/kadencji-20242029/uchwala-nr-iii2024.html
https://bip.bialystok.pl/wladze/rada_miasta_bialystok/uchwaly_rady_miasta_bialegostoku/kadencji-20242029/uchwala-nr-iii2024.html
https://bip.bialystok.pl/wladze/rada_miasta_bialystok/uchwaly_rady_miasta_bialegostoku/kadencji-20242029/uchwala-nr-iii2024.html
https://arcg.is/0qWP5S1

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO JUROWIECKA 22 ETAP 1

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z rozdziatem 8 MPZP:

§ 26. 1.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-Z (ul. Sienkiewicza), 2KD-L (ul. Fabryczna), 3KD-
L (ul. Ciepta), 4KD-L (ul. Ogrodowa), SKD-D przeznacza
si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng
oraz zielenig urzadzona.

Zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe obstuga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie po przez projektowane
zjazdy od strony ul. Jurowieckiej.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z rozdzialem 9 MPZP:

§ 28. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow
infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:

a) rodzaje i lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog i na terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje
infrastruktury, zgodnie ze schematami
infrastruktury technicznej i zasadami rozrzadu
okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowanej
infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych
ustaleniami planu, z uwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesytu medidw w
obszarze obshugiwanym przez t¢ infrastrukture
(np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza si¢: a)

a) przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury
technicznej,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej
okreslonej w pkt 1 lit. a, w zakresie
ograniczonym infrastruktura sasiadujaca
(istniejaca i projektowana), pod warunkiem
zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia
okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad
rozrzadu, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu,
z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglgdnionej w
rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji
infrastruktury technicznej ogdlnomiejskie;j
przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych
terenach w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku
planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w
wode, energi¢ 1 gaz oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktéorych mowa w
pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich terenéw objetych ustaleniami planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢:

a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako
podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg z istniejacych ogdlnomiejskich
magistralnych sieci wodociagowych w rejonie ul.
Jurowieckiej (poza zakresem planu), ul.
Fabrycznej (2KD-L), ul. Ogrodowej (4KD-L) i
wodociggowych sieci rozdzielczych w ul.
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2)

1)

2)

1)

2)

Jurowieckiej (poza zakresem planu), Ogrodowej
(4KD-L), ul. Cieptej (3KD-L), ul. Fabrycznej
(2KD-L), ul. Sienkiewicza (1KD-Z) oraz z
innych istniejacych i projektowanych miejskich
sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z innych

systemoéw wodociggowych, spetniajacych warunki w
zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode.

§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:

a) ogodlnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako
podstawowy system odprowadzenia Scieckow
komunalnych,

odprowadzenie $ciekdw z obszaru objetego
planem do kolektora kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanego wzdtuz w ul. Jurowieckiej (poza
zakresem planu) i do kanalizacji sanitarnej ul.
Cieptej (3KD-L), ul. Fabrycznej (2KD-L), ul.
Sienkiewicza (1KD-Z) oraz do istniejgcych i
projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w
sgsiednich ulicach;

dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych
systemow kanalizacji sanitarnej spetniajacych
warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow.

b)

§ 31. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych:

ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i

roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu,
za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej i
drenazowej;

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i

roztopowych:

a) do kolektora kanalizacji deszczowej
zlokalizowanego wzdtuz w ul. Jurowieckiej (poza
zakresem planu) i do kanalizacji deszczowej ul.
Cieptej (3KD-L), ul. Fabrycznej (2KD-L), ul.
Sienkiewicza (1KD-Z) oraz innych istniejacych i
projektowanych ogoélnomiejskich kanalizacji
deszczowych w sgsiednich ulicach,

b) do lokalnych lub indywidualnych systemow
odprowadzania wod opadowych.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie:

a) ogoélnomiejskie sieci cieplownicze: wodng i
parows jako podstawowe systemy zaopatrzenia w
ciepto,

b) =zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej z
ogolnomiejskich sieci cieptowniczych
zlokalizowanych wzdtuz ul. Cieptej (3KD-L), ul.
Ogrodowej (4KD-L) oraz z istniejacych i
projektowanych sieci cieplowniczych w
sasiadujacych ulicach,

c) doprowadzenie pary z ogélnomiejskiej sieci
parowej zlokalizowane wzdtuz rzeki Bialej (poza
zakresem planu);

dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub

indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w

procesach:

10
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b)

a)
b)

a)
b)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

uzyskiwania energii z promieniowania
stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalne;j),
wody (hydrotermalnej) lub zawartej w innych
nosnikach,

wykorzystania energii elektrycznej, c) spalania
gazow opatowych, olejow opatowych
niskosiarkowych;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z innych systemow i
czynnikow stuzacych do przesytania energii;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:

wolno stojacych, nadziemnych zbiornikow na gaz
i paliwa ptynne,
nowych zrodet ciepta spalajacych paliwa state.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig: a)

og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy
system zaopatrzenia w paliwa gazowe,
doprowadzenie gazu z istniejgcych i
projektowanych ogélnomiejskich sieci gazowych
zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢:

stosowanie gazoéw opatowych z uwzglednieniem
§ 32 pkt 4,

doprowadzenie gazu z innych systemow,
spetlniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach prawa
energetycznego.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sig:

zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow — z
istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielcze;j
WN/SN RPZ-3 i GPZ-1 gtéownego systemu
zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i
projektowanych linii kablowych $redniego
napiecia 15 kV,

zasilanie projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV — za
posrednictwem projektowanych linii kablowych
15 kV wyprowadzonych od istniejacych linii
kablowych 15 kV i stacji transformatorowych
15/04 kV uktadu osiedlowej sieci rozdzielczej
$redniego napiecia, ¢) dostawe energii
elektrycznej do odbiorcéw — z istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych Nr
42,1729, 854 zlokalizowanych na terenie
opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie
terenu opracowania oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV, d) dostawg energii
elektrycznej do odbiorcéw na obszarze objetym
planem ze stacji transformatorowych 15/04 kV
istniejacych i projektowanych — za
posrednictwem istniejacych oraz projektowanych
linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

przebudowg, przeniesienie badz likwidacje
istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
oraz linii $redniego i niskiego napigcia
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem
terenu,

zmiang¢ ilo$ci oraz lokalizacji projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV i

11
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projektowanych linii kablowych w granicach
planu (przedstawiona na rysunku planu ich
lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z
odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem §
7 ust. 3.

§ 35. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji
i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja
kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i
kabli doziemnych;

3) w zakresie tacznosci bezprzewodowej telefonii i
internetu — z istniejacych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych na obszarze objetym
planem i poza jego granicami oraz projektowanych
stacji bazowych telefonii cyfrowej i internetowych
lokalizowanych na istniejgcych i projektowanych
budynkach;

2. Zakazuje si¢ masztow i wiez: a) wolno stojacych (tj. nie

umieszczanych na budynkach), Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Podlaskiego — 16 — Poz. 5075 b)

umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w

pierzei 1KD-Z ul. Sienkiewicza oraz ul. Jurowieckiej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

poza granicami planu).

Rys. Obowigzujace plany miejscowe w odlegtosci 100m
https://arcg.is/OKeil 1

Nr planu 156 — Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Sienkiewicza w
Biatymstoku (rejon ul. Ogrodowe;j i Fabrycznej)

uchwata nr 11/9/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 29
listopada 2018 r.
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/15611918txt1.pd
f

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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Zgodnie z dziatlem 111 MPZP:

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5UOS
przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa z zakresu
kultu religijnego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong;

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
6MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong;

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
7MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona;

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
8MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong;

Nr planu 172 — Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza w
Bialymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowogrodzkiej
uchwata nr LVII/812/22 Rady Miasta Biatystok z dnia 8
lipca 2022 r.
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/172L VII81222t

xtl.pdf

Zgodnie z dziatem 111 MPZP:

e  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

Nr planu 70 - Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedli Sienkiewicza i Bojary w
Biatymstoku (rejon ulic Jurowieckiej, Sienkiewicza,
Warszawskiej, Patacowej, Al. J. Pitsudskiego i
Fabrycznej) uchwata nr LX11/763/06 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 23 pazdziernika 2006r.
https://dokumenty.um.bialystok.pl/urbapp/70L X1176306txt

1.pdf

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1U,HW,KX,KP przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa, handel wielkopowierzchniowy wraz z
urzadzeniami towarzyszgcymi, dojazdami, placem,
komunikacja piesza i zielenig urzadzong oraz pod
zbiorniki i urzadzenia wodne.
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Rys. Przeznaczenie terenu w MPZP

https://arcg.is/W fDmr0

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nr planu 156 -

e  Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5UOS -
do 1,5

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
6MW,U - do 2,8

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
TMW,U - do 6,5

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
8MW.,U - na czgsci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A” —od 1,5 do 5,3, - na
cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B” — od 0,3 do 0,5

Nr planu 172 -

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW -
na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A” — do 1,4, - na cze¢sci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” —
do 2,3, - na pozostalej czesci terenu — do 1,5,

Nr planu 70 —
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1U,HW,KX KP — brak okre$lenia wskaznika w MPZT

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢

Nr planu 156 - brak okre$lenia wskaznika w MPZP
Nr planu 172 - brak okre$lenia wskaznika w MPZP

zabudowy Nr planu 70 - brak okreslenia wskaznika w MPZP
Maksymalna wysoko$¢ Nr planu 156 -
zabudowy e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SUOS -

16 m,
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
6MW,U -18 m,
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
TMW,U -
a) na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,A” — 25 m,
b) na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B” —30 m,

¢) na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
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wewnetrznego ,,C” —21 m,

d) na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,D” — 35 m,

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem

EMW,U -

a) na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,A” — 21 m

b) na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewngtrznego ,,B” —16 m,

Nr planu 172 -
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW —
a) na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A” —13 m,
b) na pozostalej czesci terenu — 18 m,

Nr planu 70 -
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1UHW KX ,KP — 18m (147,0m n.p.m.);

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nr planu 156 -

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SUOS -
60 %

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
6MW.U - 60 %

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
TMW,U - 80 %

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
8MW,U - 60 %

Nr planu 172 -
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW —
a) na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A” -35 %
b) na czgsci terenu wyznaczonej liniag wydzielenia
wewngtrznego ,,B” —45 %
¢) na pozostatej czesci terenu — 25 %
Nr planu 70 -
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1U,HW,KX,KP — Brak okre$lenia wskaznika w
MPZT

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nr planu 156 -
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SUOS -
10 %,
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
6MW,U —
a) dla zabudowy w calosci ustugowej —10%
b) dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng — 25 %
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
TMW,U —
a) dla zabudowy w catosci ustugowej —10 %,
b) dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa
wielorodzinng — 15 %
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
8MW,U —
a) dla zabudowy w catosci ustugowej —10 %,
b) dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng — 25 %

Nr planu 172 -
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e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW —
a) na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” — 70 %, - na czgSci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego
»A”1,KX” - 10 %,
b) na pozostalej czesci terenu — 20 %,

Nr planu 70 -

e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1U,HW, KX KP — 4000m2, co stanowi ok. 40% terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nr planu 156 -
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5UOS;
6MW,U; TMW,U; 8MW,U —

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,

e) opieka zdrowotna - 3 miejsca postojowe na 10
16zek lub 8 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

f) teatry i kina — 20 miejsc postojowych na 100
miejsc,

g) zlobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot
wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

h) szkoty wyzsze — 10 miegjsc postojowych na 100
studentow i 15 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

i) opieka/pomoc spoteczna — 10 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych;

j)  Ushugi inne niz wymienione — 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Nr planu 172 -
e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW —
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0
miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie dotyczy
istniejacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych);
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
b) handel, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 —
15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,
c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc
postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc
postojowych na 100 t6zek,
e) szkoty, przedszkola — 10 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,
f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na
10 t6zek Iub 5 miejsc postojowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.
Nr planu 70 -
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e Teren oznaczony na rysunku planu symbolem
1U,HW,KX,KP —
a) 18-22 miejsc parkingowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej: administracyjnej,

biurowej, handlowej, ustugowej /do bilansu nie

wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy
socjalnych, magazynow i komunikacji
wewngtrznej budynkow/;

b) 8-12 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych
dla powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych,

magazynow itp.;

¢) 10-15 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych lub widowiskowych dla
restauracji, kawiarni, kin itp.;

d) 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym

20% miejsc postojowych o charakterze
ogolnodostepnym.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku,
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania Nie dotyczy

terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W obrebie 1 kilometra od terenu inwestycji obowiazuje

kilkanascie planow zagospodarowania terenu:
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przedmiotowe;j
nieruchomosci®, zawarte w:

Rys. Obowiazujace plany miejscowe w odleglosci 1 km
https://arcg.is/1na8qC0

Rys. Przeznaczenie terenu w MPZP w odlegtosci 1km
https://arcg.is/HW89r

Inwestycje przewidziane w obszarze do 1 km dotycza
nastgpujacych funkcji:

U-ustugi,

Z- zielen urzadzona-woda,

OS-ustugi sakralne,

W-wody,

MW-mieszkaniowa wielorodzinna,
MW/U-mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
MN-mieszkaniowa jednorodzinna,

UO — ustugi oswiaty,

UZ-ushugi zdrowia

K-komunikacja.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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\ Pozwolenia na budowe

ys. Wydane pozwolenia na budowe; w odlegtosei 1 km
https://polska.c-mapa.net?userview=207566

Wszystkie wydane pozwolenia na budowe znajduja si¢ w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Bialymstoku

https://bip.bialystok.pl/urzad miejski/rejestrwydanychpoz
wolennabudowe/

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego

Informacje o inwestycjach na podstawie wydanych decyzji
o warunkach zabudowy znajdujg si¢ w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku
https://bip.bialystok.pl/urzad _miejski/rejestry ewidencje
archiwa/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-

zabudowy.html

W promieniu 1 km sg uchwalone plany miejscowe. Cz¢s$¢
terenu przy ul. Jurowieckiej nie ma uchwalonego MPZP.
W tym miejscu znajduje si¢ Galeria Jurowiecka, budynki
mieszkalne wielorodzinne, fragment rzeki Biatej. Przy ul.
H. Sienkiewicza teren, na ktérym znajduje si¢ Komenda
Wojewddzka Policji, rbwniez nie ma uchwalonego planu.
Na terenie przy ul. Sienkiewicza i Towarowej nieobjgtym
planem miejscowym znajduje si¢ Skwer im. doc.
Wtodzimierza Zankiewicza.

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Od 2 lipca 2024 roku nie zostata wydana zadna decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji.

Wydane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach sg
publikowane na stronie internetowe;j:
https://www.gov.pl/web/rdos-bialystok/obwieszczenia-i-
zawiadomienia

Decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie ustanowiono obszaru ograniczonego uzytkowania.

Formy ochrony przyrody wystepujace na obszarze 1 km
od inwestycji to pomniki przyrody.

19


https://polska.e-mapa.net/?userview=207566
https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestrwydanychpozwolennabudowe/
https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestrwydanychpozwolennabudowe/
https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestry_ewidencje_archiwa/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy.html
https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestry_ewidencje_archiwa/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy.html
https://bip.bialystok.pl/urzad_miejski/rejestry_ewidencje_archiwa/rejestr-wydanych-decyzji-o-warunkach-zabudowy.html
https://www.gov.pl/web/rdos-bialystok/obwieszczenia-i-zawiadomienia
https://www.gov.pl/web/rdos-bialystok/obwieszczenia-i-zawiadomienia

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO JUROWIECKA 22 ETAP 1

fomg . S°
g e
‘ i;l 4 2
Wy

Biatostoczek Enea C|ep|g \
Ziat \l_g,(’
S ’,,.-H.Elekulpc%owria 2{;‘% ‘
0 N @ iy
) R |
B g
2N % ,/ e 0 X A\ )
| PSS : ’s,)‘_ A
| e 7 Z \
f Q’\.}% Sienkiewicza ’&,% ‘\‘
E\{ < ) \p’b ‘i OD
% Sk o X 210
B N
/ : oS Softoniewicz i
> 4 2 o, 4 Bojary 4
f \ " SN pose
\ Centrum ROE SV
Ugows 4 L8 A
./ Biatystok 7
¥
norcowe \\\ ) ’/’
Magdalenka ~ e S 7 Piasta Il
T—— %, : S i
@ — -»9)%:-_ -
W piaski . Park Planty 3
%i, /“% H Mickiewicza
%, B G City
J' 50y Biata
Rys. Przestrzenne formy ochrony przyrody
https://polska.e-mapa.net?userview=207562
W promieniu 1 km znajdujg si¢ budynki wpisane do
rejestru i ewidencji zabytkow, zespot patacowy
Branickich, hlstorycznay uktad miasta, park planty .
oy 1
Biatostoczek 3 Enea Ciepto \ s
Oddziat & o0
/; \\\. ; \\" i~
7 D) N o
rs — N ] P
% o2 SN Y g
o% > N = \\. 8
< % ' <
$Sienkiewicza v ’?»_v "\_
NG
° o.;x'“.
/ f ‘?omnlewncz
[ A - Pic
(dworcowe
Piasta Il
V:}_'D
0"\(\

v 4
-

Rys. Oblekty wpisane do ew1dencp zabytkow ‘
nieruchomych oraz obszar rejestrowanego zabytku
nieruchomego https://polska.e-mapa.net?userview=207564

Miejscowych planach
odbudowy

Nie zostal uchwalony miejscowy plan odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zostaty podane do publicznej wiadomosci mapy
zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
powodziowego (MRP) zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy —
Prawo wodne w dniu 7 wrze$nia 2022r.MZP i MRP sa
dostepne na Hydroportalu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pod adresem:
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Zgodnie z informacjami dostgpnymi w Strategii Rozwoju
Miasta Biategostoku do 2030 roku zagrozenie
powodziowe wystepuje w Biatymstoku rzadko i przybiera
gtéwnie forme wiosennych podtopien, wywotanych
gwattownymi roztopami $niegu i lodu. Na zalewy

powodziowe s3 narazone obszary potozone w poénocno-
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zachodniej czesci Biategostoku, wzdhuz biegu Suprasli i
Biatej od al. Jana Pawta II na terenie parku Antoniuk, oraz
wokot stawow hodowlanych w Dojlidach i
nieuzytkowanych stawow na terenie ogrodow dziatkowych
w rejonie ul. Ciotkowskiego. Do tej kategorii mozna
zaliczy¢ tez ciagi komunikacyjne na nasypach
przegradz{lqcych dohn Blalej ijej dop}ywow i

.‘ /C\ JE 72

Rys. Strefy podtopien. Zrodlo Strategia Rozwoju Miasta
Biategostoku do 2030 roku
https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/rozwoj_mia
sta/strategia-rozwoju-miasta-bialegostoku-do-2030-
roku.html

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Biatymstoku widnie informacja o rozstrzygnietym
przetargu na przebudowe fragmentu ul. Fabrycznej oraz
inwestycje dotyczace $ciezek rowerowych.
https://www.bip.bialystok.pl/postepowania/zamowienia

Wedtug danych opublikowanych przez GDDKIiA budowy
drog krajowych nie przebiegaja w poblizu terenu
inwestycji https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-
budowy-

drog4"graphlcName -wojew%C3%B3dztwo+podlaskie

Korycin

Sokétka

63

66 i
{7 Bielsk Podlaski

w uzytkowaniu w realizacji

|

w przetargu w przygotowaniu

m E Numery autostrad i drog ekspresowych
Rys. Mapa stanu budowy drég. Zrédto GDDKIA.
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Drogi realizowane w ramach Rzadowego Programu
Budowy Drog Krajowych do 2030 r., przebiegajg poza
obszarem terenu inwestycji.
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-
budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-
2033-r

odcinki w eksploatacji

O pr—— odcinki realizowane w ramach Pragramu
autostrady rozbudowywane

odcinki wariantowe

Rys. Mapa budowy drég krajowych. Zrodto www.gov.pl

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Modernizacja linii kolejowej Rail Baltica to jedna z
najwazniejszych inwestycji kolejowych realizowanych w
kraju. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. unowocze$nity
juz dwa odcinki — od Warszawy Rembertowa do
Sadownego oraz od Sadownego do Czyzewa. Aktualnie
prowadzone sg prace na kolejnym, trzecim juz odcinku —
od Czyzewa do stolicy wojewddztwa podlaskiego,
Biategostoku. W planach sa roboty na kolejnych
fragmentach trasy: Biatystok — Etk oraz Etk — Trakiszki.
https://www.rail-baltica.pl/o-inwestycji/

Wedlug interaktywnej mapy linii kolejowych na lata 2025

— 2028 sg planowane prace na linii kolejowej E75 (Rail

Baltica) na odcinku Biatystok — Knyszyn. Znajduje si¢ ona

poza obszarem 1 km od terenu inwestycji.

https://www.plk-inwestycje.pl/projekty/instrument-laczac-

europe-connecting-europe-facility-cef/prace-na-linii-

kolejowej-e75-rail-baltica-na-odcinku-bialystok-knyszyn/

Zakres projektu obejmuje:

e modernizacj¢ 22,8 km linii,

e przebudowe 2 stacji kolejowych Biatystok Starosielce
i Dobrzyniewo Duze,

e modernizacje¢ 3 przystankow osobowych p.o.

Biatystok Bacieczki, p.o. Fasty, p.o. Borsukowka

budowe 3 wiaduktéw kolejowych,

budowe 5 wiaduktéw drogowych,

budowe 2 mostow drogowych,

modernizacj¢ 3 mostéw kolejowych,

budowe 5 oraz modernizacja 1 przejscia pod torami.
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Rys. Mapa inwestycji kolejowych https://mapa.plk-
sa.pl/?sessionld=3635

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Lotnisko Krywlany potozone jest ok 5 km od centrum
Biategostoku.

Zgodnie z opracowaniem dotyczagcym okre§lenia modelu
zarzadzania operacyjnego zmodernizowanego lotniska
Krywlany w Biatymstoku wraz ze strukturg przeptywow
finansowych w zakresie prowadzonej dziatalnosci
https://www.bialystok.pl/pl/dla_mieszkancow/lotnisko/dok
umenty/opracowanie-dotyczace-okreslenia-modelu-
zarzadzania-operacyjnego-lotniska-krywlany.html
Obecnie, lotnisko jest cywilnym lotniskiem uzytku
publicznego o ograniczonej certyfikacji o wspotrzednych
ARP WGS-84 N53006°05”, E023010°14”. Nazwa i kod
lotniska wg. ICAO: Biatystok Krywlany — EPBK. Posiada
dwie drogi startowe, asfaltobetonowa 09R/27L, ktéra ma
1350 m dhugosci oraz 30 m szerokos$ci oraz trawiastg
09L/27R, ktéra ma 840 m dtugosci oraz 160 m szerokosci.
Na lotnisku mogg startowac i ladowac statki powietrzne o
parametrach dostosowanych do lotnisk okreslonych kodem
referencyjnym 2B (do 30 osob). Teren jest wlasnoscia
Gminy Biatystok. Przedmiotowy teren jest objety Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Biategostoku (Uchwata Nr
XXX1/373/08 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 8
wrzesnia 2008 r.). Opracowanie studium, dotyczace
polityki przestrzennej, oznacza ten teren jako obszar
strategiczny o nr 5.8, ktory jest przeznaczony pod lotnisko.
W ramach polityki ochronnej studium oznacza teren jako
obszar projektowanego lotniska. Kierunki rozwoju
komunikacji okreslaja dwie projektowane ulice od strony
poinocnej, wyznaczajace w tym miejscu granice obszaru
lotniska. Ponadto, Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr
LV/634/14 Rady Miasta Bialystok z dnia 10 lutego 2014 r.
- Pkt. 8.2.3., przewiduje mozliwos$¢ zmiany funkcji i
przeznaczenia czgsci lasow otaczajacych lotnisko na cele
nielesne, w zakresie niezbednym do funkcjonowania
lotniska i bezpieczenstwa lotow. Przewiduje si¢ mozliwos¢
wykorzystania czg$ci terendw zajmowanych przez obecne
lotnisko i zbgdnych do jego rozbudowy, na funkcje
produkcyjno-ustugowe. Opracowanie dotyczace
kierunkoéw rozwoju infrastruktury oznacza praktycznie
caly teren jako obszar, na ktorym dostgp do mediow jest
ograniczony.

Wedlug informacji opublikowanej w dniu 7.03.2025r. ma
zosta¢ utworzona spotka, ktora ma zarzadza¢ lotniskiem
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https://www.bialystok.pl/pl/aktualnosci/wspolnie-na-
rzecz-lotniska-na-krywlanach.html.

Decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji dostepnych w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji dostepnych w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

Zgodnie z informacja OSGE https://osge.com/lokalizacje/
Elektrownie atomowe z matymi reaktorami modutowymi
zostang rozmieszczone w Ostrotece, Wioctawku, Stawach
Monowskich, Dabrowie Gorniczej, Krakowie (Nowa
Huta) oraz Tarnobrzegu-Stalowej Woli.

Rys. Lokalizacje pod budowe elektrowni. Zrédto OSGE.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak wydanych decyzji dostepnych w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak wydanych decyzji dostepnych w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

Wedlug danych dostepnych na stronie
https://internet.gov.pl/ na obszarze w promieniu 1 km od
inwestycji nie sg planowane inwestycje dotyczace sieci
szerokopasmowe;j.

Rys. Mapa zawierajaca informacje o dostepie do
stacjonarnego internetu szerokopasmowego. Zrodio
https://internet.gov.pl/map/?center=2581100.624199482%

3B7008493.351588101&zoom=15.135509076085192
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Decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Lotnisko CPK wraz z uktadem komunikacyjnym po jego
zachodniej stronie powstanie na terenie wojewodztwa
mazowieckiego, na obszarze trzech gmin: Baranow,
Teresin 1 Wiskitki, wigc nie znajduje si¢ w promieniu 1 km
od inwestycji.

}\T\?\érjtﬂ,ma i
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Rys. Obszar otoczenia CPK. Zrodto
https://portpolska.pl/pl/aktualnosci-2/strategia-rozwoju-
obszaru-otoczenia-cpk-rusza-wspolpraca-z-samorzadami

Decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji dostepnych w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku.

Trasa ropociggu przebiega poza obszarem inwestycji.

PEN—S i

o Zakiad Magazynowania Paliw N
skala 1:6 000 000 b
1cm - 60 km

o .
Rurociag ropy naftowej
Rurociag produktéw finalnych

NIEMCY

\  AUSTRIA
-\,j!\
)

Rys. Przebieg ropociagu. Zrédto
https://geoland.pl/dodatki/infrastruktura_ii/pern.html

Trasa gazociagu przebiega poza obszarem inwestycji.

25


https://portpolska.pl/pl/aktualnosci-2/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk-rusza-wspolpraca-z-samorzadami
https://portpolska.pl/pl/aktualnosci-2/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk-rusza-wspolpraca-z-samorzadami
https://geoland.pl/dodatki/infrastruktura_ii/pern.html

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO JUROWIECKA 22 ETAP 1

——— Budowany gazociag
Granica panstwa

Granica wojewddziwa
Granica powiatu
®  Tocznia gazu

Rys. Przebieg gazociggu Polska -Litwa. Zrodto
https://www.gaz-system.pl/pl/system-
przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-

srodkow-ue/polska-litwa.html

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak nie
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 424/2020 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 26.06.2020 roku oznaczona
znak: DAR-I1.6740.345.2019, ktora stala si¢ ostateczna dnia 21.09.2020 roku,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.

Decyzja DAR-VI1.6740.65.2021 z dnia 14.09.2021 r. Prezydenta Miasta Biategostoku
przenoszaca decyzj¢ z dnia 25.06.2020 r. Nr 424/2020, znak: DAR-11.6740.345.2019 z
poprzedniego inwestora Pana Konstantego Strusa prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg
pod nazwa Przedsigbiorstwo Budowlane Konstanty Strus na rzecz nowego inwestora Strus
Development Sp. z 0.0.

Decyzja nr 272/2023 (DUA-XII1.6740.14.2023) zatwierdzajaca projekt budowlany
zamienny oraz zmieniajaca wyzej wymieniong decyzj¢ wydana na rzecz Strus Development
Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie w zakresie zmian istotnych wskazanych w przedtozonym
projekcie zamiennym na czgsci dziatek o nr ew. gr. 152/1, 152/3, 152/4, 153 (obreb 17 —
Bojary) przy ul. Fabrycznej w Bialymstoku.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

26 stycznia 2024 r.

Numer zgltoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U. 22023 r. poz. 682, z
p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z

Nie dotyczy
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informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez

ten organ
Data zakonczenia budowy |20 listopada 2023 r.
Planowany termin Nie dotyczy
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkéw 1
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podad Minimalny odstep miedzy tacznikami: 12,09 m
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)
Sposdéb pomiaru Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie posadzki, w stanie wykonczonym deweloperskim tj. z
powierzchni uzytkowe;j uwzglednieniem tynkoéw, z doktadnoscia do 0,01 m?. Stanowi on sume powierzchni
lokalu mieszkalnego albo poszczegblnych pomieszczen wykazanych w zataczniku nr 2. Do powierzchni uzytkowej
domu jednorodzinnego nie jest wliczana: powierzchnia balkonow, taraséw, loggii, powierzchnia pod §cianami

dziatowymi powierzchnia pod kominami i pod szachtami.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania Srodki wiasne: 100%
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow  |Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek powierniezy™
rachunek powierniczy*
Wysoko$¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’
Gtoéwne zasady Wyptata srodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku wymaga ztozenia przez
funkcjonowania wybranego |Dewelopera dyspozycji wyptaty wraz z zawiadomieniem o zakonczeniu realizacji Etapu
rodzaju zabezpieczenia przedsigwzigcia deweloperskiego.

srodkow nabywcy
Wyptata srodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku nastapi po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego Etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z
harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego, jedna nie wezesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskie;j.

Bank przed dokonaniem wyptaty srodkow pienigznych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera dokonuje kontroli realizacji Etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego, za ktory ma by¢ dokonana wyptata.

Wyptaty beda dokonywane w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn udzialu procentowego
danego Etapu okreslonego w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn udzialu procentowego
danego Etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego w ogolnych
kosztach realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego i ceny przedmiotu Umowy
deweloperskie;.

W przypadku ostatniego Etapu przedsigwzigcia deweloperskiego Bank wyptaca srodki po
przeprowadzeniu czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa, w stanie wolnym od
obciazen, praw, roszczen osob trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktore Nabywca wyrazit
zgodg.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skresli¢
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny moze wystapi¢ jedynie w przypadku zmiany stawki podatku
od towaréw 1 ustug (VAT)przed dniem powstania obowiazku podatkowego w podatku od
towarow i ushug (VAT) z tytutlu otrzymanej przez Dewelopera czgsci ceny (zaliczki), ceny
okreslone w niniejszym paragrafie w czgsci w ktorej nie powstal obowiazek podatkowy w
podatku od towardw i ustug (VAT) ulegna zmianie zgodnie ze zmiang stawki tego podatku,
z zastrzezeniem przyshugujacego Nabywcy umownego prawa odstgpienia od niniejszej
Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez

Dewelopera o podwyzszeniu Ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt2,3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z Art. 43. Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia
20.05.2021 r.

1)

2)

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 36 ustawy
deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian
wyraznie opisanych w tre$ci niniejszej umowy, ktore nastapity w treSci prospektu
pomigdzy datg jego przekazania, a datg zawarcia niniejszej umowy lub;

jezeli Deweloper przed zawarciem niniejszej umowy badz nie doreczyt
nieodptatnie prospektu informacyjnego, wraz z zatacznikami, badz - w przypadku
zmian informacji zawartych w prospekcie - nie dorgczyt nieodptatnie aneksu do
prospektu lub nowego prospektu, umozliwiajacych zidentyfikowanie zmienionych
informacji lub,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowg, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej lub; -
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe, nie
zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego,
stanowigcego zalacznik do ustawy deweloperskiej;

W przypadkach opisanych w punktach od 1 do 5, zgodnie z art. 43 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, prawo do odstapienia moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskie;j,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ prawa odrgbnej wlasnosci Lokalu w

terminie okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej,
w przypadku opisanym w punkcie 6, zgodnie z art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 (sto dwadzie$cia) dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskie;j,

7) po zwrocie przez Bank Nabywcy $rodkéw wptlaconych przez Nabywce na
Rachunek Powierniczy - w przypadku gdy po wypowiedzeniu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank, Deweloper nie zawrze z
innym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz nie
przedstawi dotychczasowemu Bankowi, w terminie 60 dni od dnia tego
wypowiedzenia, o§wiadczenia innego banku potwierdzajacego, ze nowy rachunek,
na ktory maja by¢ przekazane srodki znajdujace si¢ na dotychczasowym Rachunku
Powierniczym, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym lub,

3)

4)

5)
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8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku lub innego wierzyciela na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie petnej ceny lub zobowigzania
banku lub innego wierzyciela hipotecznego, do wyrazenia takiej zgody lub,

W przypadku opisanym w punkcie 8, zgodnie z art. 43 ust. 5 ustawy deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od
dnia jej zawarcia,

9) po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunkow gwarancji, w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit a lub b ustawy z
dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy - 1 niepoinformowania
Nabywcy, na papierze lub innym trwatym no$niku, w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem - o
dokonanej zmianie wraz z o$wiadczeniem tego innego banku, ze nowy rachunek,
na ktory majg by¢ przekazane $rodki znajdujace si¢ na dotychczasowym rachunku,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym lub,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera - mimo bezskutecznego uplywu
terminu na usunigcie - wady istotnej Lokalu, uznanej przez Dewelopera w
protokole odbioru lub,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego - w opinii
przedstawionej do powtdrnego odbioru - istnienia wady istotnej Lokalu Iub,

12) jezeli, w przypadku ogloszenia upadtosci Dewelopera, syndyk zazadat od Nabywcy
wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. prawo
upadtosciowe.

Deweloper, zgodnie z art. 43 ustep 7 1 8 ustawy deweloperskiej, ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy w przypadku:

a) nie speknienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze nie spelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

b) nie stawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni, chyba,
Ze nie stawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACIJE

)

2)

II.

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg¢ wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowej czgéci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
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umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalno$ci przez
okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnoscei lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasno$ei nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z

powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy
od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych:

® ®
ﬁ ﬁ Bank Polski

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.

Strus Development Sp. z 0.0,
Al. Komisji Edukacji Narodowej 84 lok. 106, 02-777 Warszawa

tel. 22-323-79-91, 22-323-79-92
ODDZIAL SIEDLCE
08-110 Siedice, ul. Wolskowa 3
tel, 25-544-38-26, fax 25-644-52-43
NIP 951-251-71-42
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