Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 695)
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 100%
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

STRUS DEVELOPMENT SP. Z O. O.
KRS: 0000891700

Adres
Siedziba: Al. Komisji Edukacji Narodowej 84 lok. 106, 02-777 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. Mysliborska 1 LU 304, 03-185 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 951-251-71-42 REGON: 388571822

Siedziba: 22 323 79 91
Numer telefonu

Biuro sprzedazy: 730 660 660

Siedziba: biuro@strusdevelopment.pl
Adres poczty elektronicznej

Biuro sprzedazy: mysliborska@strusdevelopment.pl

Numer faksu Brak

Adres  strony intemetows www.strusdevelopment.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres UL Nocznickiego 29, 29b, 01-918 Warszawa

16.12.2016 1.
Data rozpoczecia




Data wydania decyzji o 9.102020 r

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Wynalazek 3A, 3C, 3D, 3E, 02-677 Warszawa
Data rozpoczgcia 19.07.2019
07.02.2023

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL 28 czerwca 1956 nr 346, 346 A, B, C, 61-440 Poznan
Data rozpoczecia 28.07.2021
04.09.2024

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i | . Mysliborska 1, ul. Ku Rzece 11si03-194 Warszawa, dziatka ewidencyjna nr 3/17 z
numer obrebu ewidencyjnego! obrebu 4-06-34

Numer ksiggi wieczystej WA3M/00504488/5




Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak

D

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje  dotyczace  obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia®

W BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE ZNAJDUIJA SIE:

= na zach6d — przy ul. Ku Rzece 3,5,5A,7,9,9A,9B - budynki mieszkalne wielorodzinne
wraz z garazami podziemnymi

= na potudnie — ogrodki dziatkowe ( ul. Delfina, Ku Rzece), Ztobek nr 77 w Warszawie
(ul. Ku Rzece 4)

= na wschod - zabudowa jednorodzinna ( ul. Mysliborska), Przedszkole Niepubliczne
Jagddka (ul. Konwaliowa 38)

= na pétnoc — dziatka budowlana — GH Development 9 Sp. z 0.0.

W DALSZYM SASIEDZTWIE:

* na zachod - cze$¢ terenu zarezerwowana pod Trakt Nadwislanski, dalej wat
przeciwpowodziowy i rzeka Wista

* na potudnie - kanat Zeranski

* na wschadd - Instytut Chemii i Techniki Jadrowej, ul. Mysliborska, w odlegtosci ok. 1
km od przedmiotowej inwestycji ul. Modlinska

* na poinoc - Przedszkole publiczne nr 428 w Warszawie ( ul. Mysliborska 35), Kosciot
Rzymskokatolicki Oraz Osrodek Duszpasterski pw. Matki Bozej Pompejanskiej ( ul.
Mysliborska 28), Szkota Podstawowa nr 118 w Warszawie ( ul. Mysliborska 25)

Dodatkowo w sgsiedztwie znajduja si¢ ponizsze obiekty, ktore moga zosta¢ uznane za
potencjalnie uciazliwe i wptywajace na warunki zycia:

* Elektrocieptownia Zeran (ul.)

* Stacja Pogotowia Ratunkowego i Transportu Sanitarnego ,,Meditrans” SPZOZ w
Warszawie ( ul. Dorodna 23)

* Stan-Mar s.c. Skup ztomu ( ul. Mysliborska 43)

* Eko-Max Recykling Sp. Z o. o — Zarzadzanie odpadami (ul. Zarzecze 5)

* Recykling Styropianu EKO ZERAN (ul. Konwaliowa 11)

*PARTNER Dariusz Apelski (ul. Zarzecze 11b)

Dodatkowo, zgodnie z Strategiczng Mapa Hatasu miasta Warszawy na 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl)
wyznaczono nastgpujace wskazniki:

= hatasu drogowego:

- na terenie inwestycji: LDWN w przedziale 60-65 dB



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Na terenie zadania inwestycyjnego nie

obowiazuje plan ogélny gminy.

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona
uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r, XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia
11 lipca 2013 r., XCI1/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., LX11/1667/2018 z dnia
1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26
sierpnia 2021 r. oraz uzupeliona uchwatg nr

LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r. z

pozniejszymi zmianami.

https://architektura.um.warszawa.pl/-
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-

warszawy

Dla tego rejonu nie zostal jeszcze uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

BRAK

Teren nad Wista (prawy brzeg, okolica
Ktadki Zeranskiej) prowadzi przez chronione
obszary przyrody objete programem Natura

2000.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowe dziatki nie sa objete MPZP




zagospodarowania przestrzennego dla | Maksymalna intensywno$¢ zabudowy ND
terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym . :
Maksymalna i minimalna nadziemna ND
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy ND
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ND
Minimalny udzial procentowy powierzchni ND
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do
. ND
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
. T ND
ludzi, przyrody i krajobrazu

2 W szczeg6lnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

ND

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej

ND




Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub obiektow podlegajacych ND
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obshugi w

. o ND
zakresie komunikacji
Warunki i szczegblowe zasady obstugi w ND

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dla dzialek bezposrednio graniczacych z
obszarem inwestycji :

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ND
Maksymalna i minimalna nadziemna ND
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy ND
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ND
Minimalny udzial procentowy powierzchni | ND
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do ND

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Funkcja mieszkaniowa (wielorodzinna)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Decyzja Nr 256/BIA/2008 o warunkach

zabudowy z dn. 05 sierpnia 2008 r.

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej- zréznicowana
w obszarze od 12m — 35m, dla zabudowy

mieszkaniowej.

Wysoko$¢  goérnej  krawedzi  elewacji

zroznicowana: do IV V VI-VII, 12m +20m +

24m

'YW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.




Z uwagi na ksztalt dziatki zaleca

si¢ zabudowe , ktora uwzglednia zabudowe

na dziatkach sgsiednich.

Dachy ptaskie, dopuszcza si¢ na
fragmentach dachy ze spadkami

forma architektoniczna

Zesp6t budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterach i
garazem podziemnym

usytuowanie linii zabudowy

Odniesieniem do ustalenia linii zabudowy
powinna by¢ zabudowa istniejaca i potrzeba
uzyskania symetrii odlegtosci zabudowy.
Odlegtos¢ linii zabudowy powinna wynosié
min. 8 m od linii rozgraniczajacej ul.
Mysliborskie;j.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskazniki wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatek w obszarze analizowanym

sg zréznicowane od 0,11 — 0,32, §rednio ok.
0,23. Dla przedmiotowego terenu dopuszcza
si¢ wskaznik max 0,4 w proj. Liniach
rozgraniczajacych ulic — z uwagi na
ograniczenie terenu inwestycji liniami
rozgraniczajacymi dla rozbudowy uktadu
komunikacyjnego.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2044r. w
sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
oddziatywaé na

mogacych  znaczaco

srodowisko. Zostata zrealizowana

uwzgledniajac  ochron¢ $rodowiska, a w
zieleni,

szczegblnosci  ochrone  gleby,

naturalnego  uksztaltowania  terenu i
stosunkéw wodnych (wg. ART. 75.1. Prawo

ochrony $rodowiska).

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w

obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w

obszarze ochrony konserwatorskiej.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

ND




warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dziatka posiada dostep bezposredni do drogi
publicznej — ul. Mysliborskiej i ul. Ku Rzece.
Dodatkowo ustanowione zostaty stuzebnosci
gruntowe ustanowione na nieruchomos$ci na
dziatce 3/18 oraz 3/19, polegajace na prawie
przejazdu 1 przechodu wyznaczonymi
ciggami komunikacyjnymi oraz na prawie
korzystania z placu zabaw.

Na dzialce zaprojektowano utwardzone
dojscia i dojazdy do budynkoéw oraz
utwardzone miejsca postojowe dla

niepetnosprawnych
warunki i szczegotowe zasady obslugi w | Kanalizacja  sanitarna —  wykonana,
zakresie infrastruktury technicznej przytacze do sieci miejskiej

Instalacja wody zimnej — wykonana,

przytacze do sieci miejskiej

Instalacja elektryczna — uktad pomiarowy
zlokalizowany ~ wewnatrz ~ budynku, a
wewnetrzne  linie  zasilajace  stanowia
instalacje wewnetrzng w budynku.

Odpady stale - na terenic znajduja si¢ dwa
pomieszczenia na odpady state

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Co najmniej 25% dzialki, czg§ciowo na
gruncie rodzimym w celu umozliwienia
naturalnego sptywu wod deszczowych

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatek w
obszarze analizowanym sg zrdznicowane od
0,11 — 0,32, $rednio ok. 0,23. Dla
przedmiotowego terenu dopuszcza
si¢ wskaznik max 0,4 w proj. Liniach
rozgraniczajacych ulic — z uwagi na
ograniczenie terenu inwestycji liniami
rozgraniczajacymi dla rozbudowy uktadu
komunikacyjnego.

wysokos¢ zabudowy

7 kondygnacji (24 m)

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak MPZP dla przedmiotowego terenu

Uzupehniajaco: UCHWALA NR
XC/2311/2014 RADY MIASTA

STOLECZNEGO WARSZAWY 2z dnia 11
wrzesnia 2014 r. - w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Morelowej i
Kowalczyka (odlegtos¢ ok.1 km od

przedmiotowej nieruchomosci)

UCHWALA Nr XXXIX/517/01 RADY
GMINY WARSZAWA-BIALOLEKA z dnia

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie S$ciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




30 marca 2001 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego osiedla "PIEKIELKO" w
gminie Warszawa - Bialoteka. ((odlegtosé

ok.1 km od przedmiotowej nieruchomosci)

https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

W promieniu 1 km od przedmiotowej

nieruchomosci odnotowano decyzje:

Decyzja nr 106/AM/BIA/PB/2024 z dnia 10
maja 2024 r. o warunkach zabudowy zespotu
budynkow mieszkaniowo-ustugowych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
parkingiem terenowym oraz infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu na
dziatkach ewid. Nr 14 i 15 z obr¢gbu 4-06-34
przy ul. Mysliborskiej

Decyzja nr 101/B/2023 z dnia 23 czerwca
2023 r. o warunkach zabudowy Budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z infrastruktura techniczna
na dziatkach ewid. Nr 14 i 15 z obrgbu 4-06-
34 przy ul. Mysliborskiej

Decyzja nr 28/15 z dnia 27 lutego 2015 r. o
warunkach zabudowy Budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami na dziatkach
ewid. Nr 14 i 15 z obrebu 4-06-34 przy ul.
Mysliborskiej

Decyzja nr 135/BIA/WZ/2024 z dnia 03
kwietnia 2024 r. o warunkach zabudowy
Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym na

dziatkach ewid. 5/1, 6/1, 6/2 z obrgbu 4-06-09
przy ul. Mysliborskiej

Decyzja Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy nr 228/BIA/WZ/2024 z dnia 08
lipca 2024 r. o warunkach zabudowy Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym na dziatce ewid. 4/2 z

obrebu 4-06-09 przy ul. Mysliborskiej

Decyzja nr 229/BIA/WZ/2024 z dnia 10 lipca
2024 r. o warunkach zabudowy Budowa

budynku mieszkalnego jednorodzinnego z




garazem podziemnym na dziatce ewid. 3/2 z

obrebu 4-06-09 przy ul. Mysliborskiej

Decyzja nr 162/BIA/22 z dnia 27 grudnia
2022 r. o warunkach zabudowy - Zespot
budynkéw biurowych wraz z zapleczem
warsztatowo-magazynowym na dzialce nr
ewid. 75/16 z obrebu 4-06-09 przy ul.
Gotldapskiej

Decyzja nr 19/22 z dnia 24 stycznia 2022 1. o
warunkach zabudowy - budowa
jednorodzinna na dzialce nr ewid. 12 z obrgbu

4-06-09 przy ul. Dorodne;j

Decyzja nr 230/BIA/WZ/2024/U z dnia 10
lipca 2024 r. o warunkach zabudowy —
Budynek jednorodzinny =z czg$cia na
dziatkach ewid. 93,94,95 z obrebu 4-06-33
przy ul. Laurowej

Decyzja nr 15/23 z dnia 15 stycznia 2023 1. o
warunkach zabudowy — bud. mieszk.-gosp.
Na dzialce o nr ewid. 48 z obrgbu 4-06-33

przy ul. Laurowej 4

Decyzja nr 164/B/2023 z dnia 30 sierpnia
2023 r. o warunkach zabudowy - Budynek
mieszkalny wielorodzinny z ustugami w
parterze z garazem podziemnym na dzialce
ewid. 122 z obrgbu 4-06-32 przy ul
Modlinskiej

Decyzja nr 122/BIA/WZ/2024/0 z dnia 20
marca 2024 r. o warunkach zabudowy -
Budowa czterech budynkéw wielorodzinnych
z garazami na dzialce ewid. 86 z obrebu 4-06-

29 przy ul. Modlinskiej

Dodatkowo trwa budowa Parku Zeranskiego
(na zachodnim nabrzezu Kanahu Zeranskiego,

od ul. Modlinskiej do ul. Ptochocinskiej)

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzje wydane po 1 stycznia 2021r. w

Biurze Ochrony $rodowiska:




Decyzja nr 539/08/2023 z dnia 06-12-2023
na dziatkach ewid. Nr 14 i 15 z obrgbu 4-06-
34 (realizacja zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych)

Decyzja nr 36/08/2023 z dnia 19.01.2023 na
dziatkach ewid. 4-06-34,1/1,1/2, 1/12, 5/1,
5/2,5/11, 2 (zabudowa mieszkaniowa)
Decyzja nr 58/0S$/2022 z dnia 28-01-2022 na
dziatkach ewid. 4-06-14,27/5 (Akumulator
ciepla i wytwornica pary)

Decyzja nr 447/0$/2023 z dnia 11-10-2023
na dzialkach ewid. 4-06-33,4 (zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna)

Decyzja nr 218/08/2023 z dnia 24-05-2023
na dziatkach ewid. 4-06-31,102/3, 103
(Budowa budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych z garazami podziemnymi)

Decyzja nr 446/05/2023 z dnia 11.10.2023 na
dziatkach  ewid.  9/1,4-06-10  (zespot
budynkéw ustugowo-handlowych)

Decyzja nr 269/05/2022 z dnia 06.05.2022 na
dziatkach ewid. 4-06-09,75/15, 75/16

(zabudowa ustugowa z garazem
podziemnym)

uchwatach o obszarach ograniczonego| ND

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy ND

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa traktu nadwislanskiego wg. Decyzji
Nr 256/BIA/2008 z dn. 05 sierpnia 2008 r. —
projekt obecnie zawieszony

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o zezwoleniu na o ustalenie
lokalizacji linii kolejowe;j




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktorych wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktorych wydano
decyzje o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktorych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych
w promieniu 1km, dla ktérych wydano
decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe¢ oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Nr 7/BIA/18 z dnia 12.01.2018 r. oraz Nr
29/BIA/2019 z dnia 08.02.2019 r. Nr
145/B1A/2020 z 08.07.2020 i
246/BIA/2020 z 21.10.2020 r. wydane




przez Prezydenta Miasta Stolecznego
Warszawy
Data uprawomocnienia si¢ decyzji o 01.06.2021
pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgloszenia budowy, o ktorej ND
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ
Data zakonczenia budowy domu ND
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczgcie: 15.10.2018 1.
zakonczenia robot budowlanych Zakonczenie: 01.06.2021 r.
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 2 na jednej plycie garazowej
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego
Rozmieszczenie budynkow na | Minimalny odstep 15,40m

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie

posadzki, w stanie wykonczonym
deweloperskimisstj. z

uwzglednieniem
tynkow, z

0,01

sum¢ powierzchni

doktadnoscia  do
m2&Stanowi  on

poszczegblnych pomieszczen wykazanych

w zalaczniku nr 1.

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki whasne: 100%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* povwicriesyE

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone na otwarty rachunek powierniczy:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20.05.2021r o ochroniec praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego — art. 6-14

Bank wyptaci Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 2)
ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazit zgode nabywca

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienigznych, o

ktorych mowa w art. 16 ust. 1 i 3. 2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




rachunk6éw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
jednej z tych umow.

Powyzszy przepis stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177)
lub przez zarzadc¢ w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawiag zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez
nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcey

PKO BP S. A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy — inwestycja oddana do uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlegac¢ waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§ 7 Umowy Przedwstegpnej

Odstapienie od zawartej umowy moze nastapic¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20.05.2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego —
art. 43 —45.

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie




2)

obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnoSci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

[1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S. A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S. A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie




gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkoéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— PKO BP S. A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych:

[
P ]
Hll P Bank Polski
Bank Polski “n

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 . 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ciceveeninnene
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ...... m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej veeeeenzh /M2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi Do ..cceurnennns
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lIub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Liczba kondygnacji naziemnych: 5-7

Liczba kondygnacji podziemnych: 2

Technologia wykonania

Zatgcznik nr 4

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czg$é
wspoélng nieruchomosci

Zakacznik nr 4

jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

W budynku Mysliborska 1 — 159

W budynku Ku Rzece 11 - 53

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

221 — w garazu podziemnym

Dostepne media w budynku

- C.0. z sieci migjskiej

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- energia elektryczna

- instalacje teletechniczne: (telefon,
domofon, TV, Internet)

Dostep do drogi publiczne;j

Zapewniony od strony ul. Mysliborskiej i
Ku Rzece

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal usytuowany na ........ pigtrze w klatce........... ( budynek Mysliborska 1/Ku

Rzece 11)

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zalaczniki: ,,Rzut lokalu” oraz ,,Standard wykonczenia”.

Data wydania za§wiadczenia o 10.06.2021
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci | Do ........

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Hala garazowa , dla ktorej prowadzona jest KW nr WA3M/00531083/4. Nabywany udziat

wynosi .../228




Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosei lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




