PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsi¢wziecia deweloperskiego ,,28 CZERWCA 1956R. 346

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Strus Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia

KRS: 0000891700

Adres Al. Komisji Edukacji Narodowej 84 lok. 106, 02-777 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. 28 Czerwca 1956r. nr 346, 61-437 Poznan

Numer NIP i REGON NIP 951-251-71-42 REGON 388571822

Numer telefonu Siedziba: (22) 323 79 91 Biuro sprzedazy: 731 101 109

Siedziba: biuro@strusdevelopment.pl

Adres poczty elektronicznej Biuro sprzedazy: poznan@strusdevelopment.pl

. . www.strusdevelopment.pl
Adres strony internetowej

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres UL Ku Rzece 3, 5, 5A, 03-154 Warszawa




. 1.09.2015r
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o 21.05.2018r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul Chrzanowskiego 14, 04-392 Warszawa

XSS Ul. Siennicka 27, 27a, 04-394 Warszawa

Data rozpoczgcia 04.12.2017r.

Data  wydania  decyzji 0 | 3009.2020r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. 28 Czerwca 1956r. nr 346, 61-437 Poznan

Data rozpoczecia 28.07.2021r.

Data  wydania  decyzji 0 | 50 08.2024r
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono NIE
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki UL. 28 Czerwca 1956r. numer 346, 346A-346C, 61-437 Poznah

ewidencyjnej i numer obrebu | itk ewidencyjne nr 21, 22/1 i 22/2, ark. 16, obreb Debiec
ewidencyjnego

Numer ksiggi wieczystej PO2P/00277819/7

') Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.



Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Brak wpiséw

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci”

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie:

— Linie kolejowe i dworzec PKP Poznan De¢biec
—  Szkota ponadpodstawowa: Technikum nr 19
— ,,Fawor” Spotdzielnia piekarsko — ciastkarska
—  Kosciot przy ul. 28 Czerwca 1956r. nr 328

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Plan ogoélny nie zostal jeszcze uchwalony,
natomiast obecnie obowigzujgca jest Uchwata
nr LXXXVII/1670/VIII/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023r

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta
Poznania

LINK:

https://bip.poznan.pl/bip/aktualnosci/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
poznania,208625.html

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak planu




Minimalny udziat procentowy powierzchni

. . . Brak planu
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
)W szezegbdlnosei obiekty generujace ucigzliwoéei zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Y Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

- - Brak planu
Wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu Maksymalna powierzchnia zabudowy
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym" Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej: 30-37m
Wysokos¢: od 3 do 6 kondygnacji
nadziemnych; od 9 do 20,5m

forma architektoniczna

Budynki prostokatne, w ksztalcie litery
L lub U lub regularnego prostokata, z
ptaskimi dachami, balkonami, loggiami
lub tarasami.

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy okreslona jako
przedtuzenie linii zabudowy ul. 28
czerwca 1956r nr 344;

w odlegtosci ok 8m od frontowej
granicy terenu.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

25-35%

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest przedsigwzigciem
mogacym znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3.10.2008r o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Teren objety przedsigwzigciem
deweloperskim lezy poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz
poza obszarem narazonym na zalanie w
przypadku zniszczenia walu

przeciwpowodziowego.
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr | v dotyczy
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajagcych | \jo dotyczy

ochronie na
odrebnych

podstawie przepisow

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Ustalono dwa zjazdy z ul. 28 Czerwca
1956r. nr 346 w tym:

— nowy zjazd do obstlugi
komunikacyjnej miejsc
postojowych w garazu
podziemnym

—  istniejacy zjazd jako zjazd
przeciwpozarowy

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasilanie w energi¢ elektryczng: ENEA
Zapotrzebowanie w wod¢: Aquanet S.A
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:




Aquanet S.A.

Zaplanowano powierzchni¢

biologicznie czynng na gruncie o

powierzchni ok 0,5326ha (ok. 49%)
2,67

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych i

wysokos¢ zabudowy wysoko$¢ w przedziale od 9m do 20,5m

Informacje dotyczace Plany miejscowego zagospodarowania
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

przestrzennego w promieniu 1 km:

—  Uchwata Nr XX1/273/VI1/2015
Rady Miasta Poznania z dnia
08-12-2015 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego "Wezel
Degbiec" w Poznaniu.

— Uchwata Nr
XXXIV/591/VIIl/2020 Rady
Miasta Poznania z dnia 08-09-
2020 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego "W rejonie
ulicy Racjonalizatorow" w

Poznaniu.
miejscowych planach —  Uchwata Nr
zagospodarowania przestrzennego LXXVI/1081/V/2010 Rady

Miasta Poznania z dnia 31
sierpnia 2010 r. w/s
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego 'Swierczewo -
czg$¢ B" w Poznaniu

Wedtug wiedzy dewelopera i analizy
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego M.
Poznania planowana jest budowa nowe;j
trasy tramwajowej (o dtugosci ok. 1,6
km) do Klina D¢bieckiego,
zlokalizowanego przy ulicach: 28
Czerwca 1956 r., Samotnej i Dolna
Wilda. W tym miejscu planowane jest
stworzenie zintegrowanego we¢zla
przesiadkowego

Brak informacji o przewidzianych

decyzjach o warunkach zabudowy inwestycjach

i zagospodarowania terenu

PWskazane inwestycje dotycza w szezegdlnosei: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzje wydane przez Wydziat
Ochrony Srodowiska w Poznaniu

— decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego
na budowie hali magazynowo
biurowej H1 wraz z niezbg¢dna
infrastruktura oraz miejscami
parkingowymi naziemnymi na
dz. ewid 4, obreb Debiec przy
ul. Samotnej w Poznaniu.

— Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego
na ,,budowie budynku
handlowo-uslugowego wraz
zagospodarowaniem terenu
oraz niezbg¢dna infrastruktura
przy ul. 28 czerwca/Samotnej
w Poznaniu”

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak atet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ok
ostateczne ™
Czy pozwolenie na budowe jest i nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Nr 1943/2020 z dnia 25.09.2020r.

Wydane przez Prezydenta Miasta Poznania

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja nr 495/2024 z dnia 20.08.2024r

Ostateczna i prawomocna z dniem 04.09.2024r.

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333,2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy




Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot: 28.07.2021r.
Zakonczenie rob6t: zakonczone

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp mi¢dzy budynkami)

Minimalny odstep mig¢dzy
budynkami: 10,62m

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie posadzki, w stanie wykonczonym
deweloperskim tj. z uwzglednieniem tynkoéw, z doktadno$cig do 0,01m?2.
Stanowi on sum¢ powierzchni poszczegolnych pomieszczen wykazanych
w zatgczniku nr 1.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wlasne: 100%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zambniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0.45%

ktoérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 20.05.2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
—art. 6-14

Bank wyptaci Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od zawarcia umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w  harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 2) ceny
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego
—w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wptacone
przez nabywc¢ na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osOb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 i 3. 2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o




ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$§wiadczenia o odstgpieniu od jednej z
tych umow.

Powyzszy przepis stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez
zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz.
U. z2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatlu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej | pgk ) BP S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyczy — inwestycja oddana do uzytkowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skregli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 | Odstapienie od zawartej umowy moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 20.05.2021r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie | jednorodzinnego — art. 43 - 45

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym




INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czedci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1L

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej
cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu




Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku PKO BP SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu §rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank PKO BP SA korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

[ ]
ﬁ, Bank Polski ll‘ll]
Bank Polski

- Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera






