Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 695)
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 100%

Data sporzadzenia prospektu: ...

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Strus Development Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
KRS: 0000891700
Adres Adres siedziby:
Al. Komisji Edukacji Narodowej 84 lok. 106, 02-777 Warszawa
Adres biura sprzedazy:
ul. Wynalazek 3A, 02-777 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 951-251-71-42 REGON: 388571822
Numer telefonu Siedziba: 508 187 309
Biuro sprzedazy: 508 384 500
Adres poczty elektronicznej Siedziba: biuro@strusdevelopment.pl,
Biuro Sprzedazy: cichejlaki@strusdevelopment.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowe;j www.strusdevelopment.pl
dewelopera
1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres UL Siennicka 29A, 04-394 Warszawa

Data rozpoczecia 26.09.2019



mailto:biuro@strusdevelopment.pl
mailto:wynalazek@strusdevelopment.pl

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11.03.2022

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul 28 Czerwca 1956r., 61-440 Poznan
Data rozpoczgcia 28.07.2021
Data wydania decyzji o 04.09.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul Zieleniewskiego 12, 14, 08-110 Siedlce
Data rozpoczgcia 18.02.2022

Data wydania decyzji o 10.02.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Ul Dzikiej Jabloni 6A, 05-500 Piaseczno
Nr ewidencyjne dzialki:

5/25, Obreb: 11 (141804_4.0011)

Numer ksiegi wieczystej

WA11/00055792/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Zgodnie z art. 20 ust. S i 6 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
z dnia 29 sierpnia 1997r. (Dz.U.2023.110 t.j.) w dziale IV ksiegi wieczystej
moga pojawié sie roszczenia bankow hipotecznych o ustanawianie na ich rzecz
hipotek dla zabezpieczenia splaty kredytéw, na nieruchomosciach lokalowych
z jednoczesnym ich wyodr¢bnieniem.

D)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie Inwestycji:

1. Szkola Podstawowa nr 1 w Julianowie przy ul. Julianowskiej 66a w
Julianowie (w odleglosci okolo 950m).

2. Publiczne Przedszkole nr 1 w Julianowie z oddzialami intergacyjnymi przy
ul. Julianowskiej 66 (wodleglosci okolo 950m).

3. Przystanek autobusowy przy ul. Julianowskiej w Piasecznie: 739, L33 i L39,
przy ul. Achitektow linia LS3.

Niedogodnosci zwiazane z halasem moga generowac:

Ul Urbanistéw

Gospodarstwo Ogrodnicze Makowscy przy ul. Julianowskiej 60 w Piasecznie
Tory kolejowe

Linia energetyczna

Przelatujace samoloty - lotnisko Chopina w odleglosci okolo 8,5 km

oraz s3siedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, domoéw
jednorodzinnych, terenoéw przemyslowo — magazynowych, terenéw handlowo
— uslugowych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji
Uchwala nr 427/XVIII/2012 z dnia 15

Miejscowy plan zagospodarowania | lutego 2012 r.

przestrzennego Publikacja w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne®

2)

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,




Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1/ Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jako przeznaczenie
podstawowe,

Tereny ustlug nieuciazliwych o
powierzchni nie wi¢kszej niz 30%
powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego, towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej,
wbudowane w obiekty mieszkalne
lub wolnostojace, jako przeznaczenie
dopuszczone, z uwzglednieniem
ograniczen zawartych w §8 pkt 1,2
uchwaly,

Tereny drég wewnetrznych, jako
przeznaczenie dopuszczone,

Tereny infrastruktury technicznej
jako przeznaczenie dopuszczone.

2/ Warunki zagospodarowania
terenu:

a/ minimalna szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanej dzialki: 20,0m,

b/ zasady podzialu dzialki na dzialki
budowlane wg ustalen § 12 uchwaly,

¢/ nakaz utrzymania minimum 25%
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce,

d/ nakaz wprowadzenia do wnetrz
kwartalow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej terenow zieleni
stuzgcych rekreacji w postaci
osiedlowych zielencow,

e/ w zakresie budowy ogrodzen
ustala sie:

zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatéow betonowych

nakaz stosowania ogrodzen
azurowych o przeswicie min. 40%.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
maksymalnie 2,0.

Nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




10,0m od linii rozgraniczajacych
drogi zbiorczej,

5,0m od linii rozgraniczajacych drog
lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:
maksymalnie 14,0m od istniejacego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna
parteru: maksymalnie 0,8m nad
poziomem terenu,

Wysoko$é zabudowy inna niz
mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m od
istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu.

Minimalna szerokos$¢ frontu nowo
wydzielanej dzialki: 20,0m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy
dzialki wraz z utwardzonymi
dojsciami i dojazdami nie wie¢cej niz
75%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Jw.

Wysoko$é zabudowy mieszkaniowej:
maksymalnie 14,0m od istniejacego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu: rzedna
parteru: maksymalnie 0,8m nad
poziomem terenu.

Wysoko$¢ zabudowy innej niz
mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m od
istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nakaz utrzymania minimum 25%
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce.

Nakaz wprowadzenia do wnetrz
kwartaléw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej terenow zieleni
sluzacych  rekreacji w  postaci
osiedlowych zielencow.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustala sie¢ zabezpieczenie potrzeb
parkingowych na terenie wlasnej
dzialki lub na terenie, do ktorego
inwestor ma tytul prawny, w ilosci co
najmniej:

2 miejsc parkingowych na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny,




1,5 miejsca parkingowe na jedno
mieszkanie w budynku
mieszkaniowym wielorodzinnym,
przy czym 20% tych miejsc
parkingowych obowiazkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogélnodostepne w
poziomie terenu (do miejsc
parkingowych w poziomie terenu
zalicza si¢ miejsca zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic jednak
miejsca te nie sg wliczane do
wymaganego powyzej wskaznika
miejsc parkingowych dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej),

3 miejsca parkingowe na kazde
100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
biur itp.;

3 miejsca postojowe na kazde 10 oséb
zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, sktadowych i
magazynowych

2 miejsca postojowe na 10
uzytkownikow terenéw sportowych i
rekreacyjnych.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony $rodowiska
przyrodniczego zgodnie z zasadami
ogo6lnymi zawartymi w § 8, ktory
brzmi nastepujaco:

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ograniczenia wynikajgce z
polozenia w strefach ochrony:

1/ oddzialywanie na Srodowisko
projektowanych na danym terenie
przedsiewzieé, wywolane przez
instalacje emitujace energie, halas i
zanieczyszczenia nie moze ograniczaé
uzytkowania teren6w sasiednich
zgodnie z ustalona dla nich funkcja i
przyjetym w planie sposobem
zagospodarowania, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen telekomunikacji
elektronicznej;

2/ w planie obowigzuje:

a/ zachowanie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej,
ustalonej dla poszczegdlnych terenéw
funkcjonalnych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi,

b/ ochrona przed halasem terenow
mieszkaniowych zlokalizowanych
wzdluz ulicy gléwnej 1KD-G,
poprzez wprowadzenie ekranéw




akustycznych realizowanych w pasie
ulicznym,

¢/ w odniesieniu do terenu — zakaz
zmiany wysokosci i uksztaltowania
terenu dzialek w sposob, ktory
powodowalby splyw powierzchniowy
wod opadowych na tereny sgsiednie;

3/ ustala si¢ nakaz ochrony i
zachowania w maksymalnym
stopniu, istniejacego drzewostanu
wartosciowego przyrodniczo, nie
kolidujacego z przyjetym
zagospodarowaniem;

4/ w zakresie ochrony przed halasem
ustala si¢:

a/ zaliczenie terenow oznaczonych
symbolem MN i MW do grupy
terenéw zabudowy mieszkaniowej,
dla ktorych nakazuje si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w przepisach
odrebnych,

b/ zaliczenie terenéw oznaczonych
symbolem MN/U i MW/U do grupy
terenow zabudowy mieszkaniowej z
ushugami, dla ktérych nakazuje si¢
zachowanie dopuszczalnych
poziomé6w halasu okreslonych w
przepisach odrebnych,

¢/ zaliczenie teren6w oznaczonych
symbolem U-O do grupy terenéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy, dla ktérych nakazuje si¢
zachowanie dopuszczalnych
poziomo6w halasu okreslonych w
przepisach odrebnych,

d/ zaliczenie terenéw oznaczonych
symbolem U-Z do grupy terenéow
przeznaczonych pod szpitale i domy
opieki spolecznej, dla ktérych
nakazuje si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw halasu
okreslonych w przepisach
odrebnych,

e/ zaliczenie terenow oznaczonych
symbolem US do grupy terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, dla ktorych nakazuje
sie zachowanie dopuszczalnych
poziomé6w halasu okreslonych w
przepisach odrebnych,

f/ wymagania techniczne dotyczace
budynkéw objetych obszarem
ograniczonego uzytkowania




ustanowionym dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w
Warszawie:

- w nowoprojektowanych budynkach
nalezy zapewni¢ odpowiednia
izolacyjnos¢ Scian zewnetrznych
okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachow i
stropodachow, zgodnie z
obowiazujacym w tym zakresie akcie
prawnym oraz przepisami
wykonawczymi;

- w istniejacych budynkach nalezy
zastosowac zabezpieczenia
zapewniajgce wlasciwy klimat
akustyczny w pomieszczeniach,
zgodnie z obowigzujacym w tym
zakresie aktem prawnym oraz
przepisami wykonawczymi.

5/ ustala si¢ nakaz zgloszenia i
oznakowania wszelkich istniejacych
obiektow w obszarze ograniczonego
uzytkowania, ktore stanowia
przeszkody lotnicze, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

6/ ustala si¢ zakaz wznoszenia
obiektow w obszarze ograniczonego
uzytkowania, ktore stang sie
przeszkodami lotniczymi, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7/ w zakresie gospodarki wodnej i
ochrony wod w planie ustala sie:

a/ zakaz odprowadzania wszelkich
Sciekow bytowych do wéd
podziemnych i do ziemi,

b/ zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw bytowych
do wod powierzchniowych,

¢/ nakaz stosowania rozwigzan
technicznych ograniczajacych
obnizanie poziomu wod gruntowych
dla przedsiewzie¢ realizowanych
ponizej poziomu wod gruntowych,

d/ nakaz utrzymania istniejacego i
wprowadzenie nowego w stosunku do
planowanych przedsiewzieé
komunikacyjnych systemu
odwadniajacego przy zachowaniu
jego ciaglosci i przepustowosci,

e/ zagospodarowanie wod opadowych
na dzialkach z zabudowa
mieszkaniowa poprzez
odprowadzenie ich do gruntu na
terenie wlasnej dzialki lub do




kanalizacji deszczowej; nie mozna
zmienia¢ kierunku odplywu
znajdujacej si¢ na jego gruncie wody
opadowej ani kierunku odplywu ze
zrodel — ze szkoda dla gruntéow
sgsiednich;

f/ w przypadku odprowadzania wéd
opadowych poza teren wlasnej
dzialki, nalezy stosowac przepisy
odrebne,

g/ zakaz realizacji przedsiewzieé
powodujacych zanieczyszczenie
Srodowiska naturalnego;

8/ w zakresie ochrony powietrza
nalezy stosowaé obowiazujace
regulacje prawne przy
uwzglednieniu §11 pkt 6 uchwaly,
ktory brzmi:

» W zaKresie zaopatrzenia w cieplo
ustala sie:

a/ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej
sieci cieplnej oraz indywidualne
ogrzewanie jako podstawowe
systemy zaopatrzenia w cieplo;

b/ stosowanie urzadzen i systemow
grzewczych zapewniajacych
dotrzymanie standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach
odrebnych;

¢/ rozwdj infrastruktury technicznej
z wykorzystaniem w zaopatrzeniu w
energie cieplna nastepujacych
czynnikow grzewczych : gaz ziemny,
energia elektryczna, zrodla energii
odnawialnej, olej lekki, gaz plynny,
kolektory stoneczne.”

9/ w zakresie gospodarki odpadami
zasady utrzymania porzadku i
czystosci okresla §11 pkt 10 uchwaly
oraz obowigzujace w tym zakresie
akty prawa miejscowego w zgodnoSci
z przepisami odrebnym.

§11 pkt 10 uchwaly brzmi:

»10/ w zakresie gospodarki
odpadami ustala si¢:

a/ obowiazek wyposazania
zabudowanych nieruchomosci w
urzadzenia oraz miejsca stuzace do
zbierania odpadow, w tym
zbieranych selektywnie,

b/ obowigzek segregowania odpadéw
IV. w miejscu zbiorki zgodnie z
obowigzujacymi przepisami




szczego6lnymi oraz przepisami prawa
miejscowego w tym zakresie”.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzia

Brak wymagan.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Ochrona dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, elementéw o wartoSciach

kulturowych, przyrodniczych,
ksztaltowanie zieleni oraz strefy
ochrony:

a/ obiekty wlaczone do wojewédzkiej
ewidencji zabytkow,

b/ granica S0m strefy ochrony
sanitarnej wokol cmentarza,

¢/ granica 150m strefy ochrony
sanitarnej wokol cmentarza,

d/ obszar ograniczonego
uzytkowania.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Brak wymagan.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki obslugi komunikacyjnej i
parkowanie:

a/ dostepnos¢ komunikacyjna dzialek
z ulicy serwisowej zlokalizowanej
wzdluz drogi zbiorczej 2KD-Z,

b/ parkowanie w granicach wlasnych
dziatek wedlug wskaznikow
podanych w § 10 ust. 1 pkt 7
uchwaly.

§ 10 ust. 1 pkt 7 brzmi:

Ustala sie¢ zabezpieczenie potrzeb
parkingowych na terenie wlasnej
dzialki lub na terenie, do ktérego
inwestor ma tytul prawny, w ilosci co
najmniej:

a/ 2 miejsc parkingowych na 1
budynek mieszkalny jednorodzinny,

b/ 1,5 miejsca parkingowe na jedno
mieszkanie w budynku
mieszkaniowym wielorodzinnym,
przy czym 20% tych miejsc
parkingowych obowiazkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogdlnodostepne w
poziomie terenu (do miejsc
parkingowych w poziomie terenu
zalicza si¢ miejsca zlokalizowane w
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liniach rozgraniczajacych ulic,
jednak miejsca te nie sa wliczane do
wymaganego powyzej wskaznika
miejsc parkingowych dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej,

¢/ 3 miejsca parkingowe na kazde
100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
biur itp.,

d/ 3 miejsca postojowe na kazde 10
0s6b zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, skladowych i
magazynowych,

e/ 2 miejsca postojowe na 10
uzytkownikow terenéw sportowych i
rekreacyjnych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Warunki przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury
inzynieryjnej zgodnie z zasadami
ogllnymi zawartymi w §11 uchwaly.

§ 11 uchwaly brzmi:

Ogolne zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1/ ustala si¢ utrzymanie w
istniejacych i nowo projektowanych
drogach rezerwy pasa drogowego
zabezpieczajacej mozliwosé budowy
wodociagu rozbiorczego, gazociagu
rozbiorczego, kabli
elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji telefonicznej,

2/ ustala si¢ pelne uzbrojenie
inzynieryjne dzialek budowlanych w
zakresie podanym w pkt 1
niniejszego paragrafu,

3/ dopuszcza si¢ realizacje sieci, o
ktérych mowa w pkt 1 poza liniami
rozgraniczajacymi ulic,

4/ w zakresie zaopatrzenia w wode¢
ustala si¢:

a/ zrodla poboru wody z miejskiej
sieci wodociggowej,

b/ uwarunkowanie realizacji nowej
zabudowy mozliwo$cia podlaczenia
jej do sieci wodociagowej,

5/ w zakresie odprowadzania $ciekow
sanitarnych i wéd opadowych ustala

sie :

a/ rozdzielczy system skanalizowania
terenu,

11




b/ nakaz odprowadzania $ciekow
sanitarnych do miejskiej oczyszczalni
Sciekow w Piasecznie,

¢/ odprowadzenie wéd opadowych
systemem kanalizacji deszczowej z
terenéw przemysltowych,
powierzchni utwardzonych ulic i
parkingow; dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala
si¢ zagospodarowanie wod
opadowych na wlasnej dzialce,

d/ nakaz retencjonowania wod
opadowych zabudowy mieszkaniowej
w granicach dzialki,

e/ wody opadowe z innych nowych
powierzchni utwardzonych beda
odprowadzane powierzchniowo z
zapewnieniem przed wlotem do
kanaléw deszczowych wczeSniejszego
podczyszczenia w urzadzeniach
osadnikowych, w przypadku
realizacji nowego zagospodarowania
terenu,

f/ zakaz odprowadzania Sciekow
deszczowych do kanalizacji
sanitarnej,

6/ w zakresie zaopatrzenia w cieplo
ustala sie:

a/ zaopatrzenie w cieplo z miejskiej
sieci cieplnej oraz indywidualne
ogrzewanie jako podstawowe
systemy zaopatrzenia w cieplo,

b/ stosowanie urzadzen i systemow
grzewczych zapewniajacych
dotrzymanie standard6éw emisyjnych
okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢/ rozwdj infrastruktury technicznej
z wykorzystaniem w zaopatrzeniu w
energie cieplna nastepujacych
czynnikow grzewczych: gaz ziemny,
energia elektryczna, zrédla energii
odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,
kolektory sloneczne,

7/ w zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala si¢:

a/ pelne zaopatrzenie w gaz ziemny
Srednioprezny i niskoprezny,
b/modernizacje¢ istniejacej sieci

gazowej,

¢/ dalsza gazyfikacja obszaru
mozliwa, pod warunkiem zawarcia
uméw pomiedzy dostawca gazu a
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odbiorca, po spelnieniu kryteriéw
ekonomicznej oplacalnosci dostaw
dla Przedsiebiorstwa Gazowniczego,

d/ dla urzadzen liniowych uzbrojenia
przebiegajacego przez tereny dzialek
ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
dostepu w celu wykonywania
biezacych konserwacji i napraw,

e/ odsunigecie linii ogrodzen minimum
0,5m od gazociagu,

f/ w linii ogrodzen umieszczenie
szafki gazowej otwieranej od strony
ulicy,

g/ w liniach rozgraniczajacych
nowych ulic publicznych i
niepublicznych zarezerwowanie tras
dla projektowanej sieci gazowej,

h/ gazociagi, ktére w wyniku
modernizacji ulic znalazlyby si¢ pod
jezdnia nalezy przenie$¢ w pas
drogowy poza jezdnia na koszt
inwestora budowy,

i/ nakaz zabezpieczenia istniejacych
gazociagow przed uszkodzeniem
przed uszkodzeniem przez ci¢zki
sprzet budowlany i samochody
podczas prowadzenia prac
modernizacyjnych ulic,

j/ warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe zgodnie z
wlhasciwymi przepisami
szczego6lnymi,

8/ w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

a/ zasilanie z krajowego systemu za
posrednictwem stacji
220/110/30/15kV ,,Piaseczno” i
rozdzielni 15kV,

b/ adaptacje nastepujacych liniowych
elementow elektroenergetycznych
przechodzacych przez obszar planu:

dwie jednotorowe linie napowietrzne
110KV relacji st. ,,Piaseczno” — ,,G.
Kalwaria”,

¢/ zakaz realizacji zabudowy
mieszkaniowej w odleglo$ci mniejszej
niz 19,0 m od osi linii 110kV, dla
innego przeznaczenia terenu:
odleglosci i zasady
zagospodarowania nalezy
kazdorazowo uzgadniaé z zarzadcg
sieci,

13




d/ nakaz budowy przez Zaklad
Energetyczny sieci i urzadzen
elektroenergetycznych Sredniego i
niskiego napiecia zgodnie ze
sporzadzonymi planami rozwoju w
zaKresie zapotrzebowania na energie
elektryczna,

e/ zasilanie indywidualnych
odbiorcéw w energie elektryczna po
zrealizowaniu przez Operatora
Systemu Dystrybucyjnego
odpowiedniej infrastruktury
elektroenergetycznej wykonanej
zgodnie z wydanymi przez Operatora
Systemu Dystrybucyjnego
technicznymi warunkami
przylaczania do elektro
energetycznej sieci dystrybucyjnej,

f/ zakaz wprowadzania nasadzen
roslinnosci wysokiej pod liniami
elektroenergetycznymi oraz w
odleglosci 5,5m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w
Swietle koron drzew),

9/ w zakresie telekomunikacji ustala
sie:

a/ pelne pokrycie zapotrzebowania
na lacza telefoniczne w oparciu o
operatorow dzialajacych na tym
terenie,

b/ dopuszczenie lokalizowania
masztowych stacji bazowych
telelacznos$ci w obszarze planu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢/ ustala sie, Ze sieci
telekomunikacyjne beda
wykonywane kablami podziemnymi,

d/ dopuszczenie lokalizacji urzadzen
i obiektow telekomunikacji
elektronicznej na terenach w
granicach planu,

10/ w zakresie gospodarki odpadami
ustala sie:

a/ obowiazek wyposazania
zabudowanych nieruchomosci w
urzadzenia oraz miejsca stuzace do
zbierania odpadéw, w tym
zbieranych selektywnie,

b/ obowigzek segregowania odpadow
w miejscu zbiérki zgodnie z
obowiazujacymi przepisami
szczeg6lnymi oraz przepisami prawa
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miejscowego obowiazujacego w tym
zakresie).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>®

Przeznaczenie terenu

MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

MW/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ushug nieuciazliwych

MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
uslug nieuciazliwych

U — tereny uslug nieucigzliwych

P-S/U — tereny produkcji, skladow i
magazynéw oraz ushug
nieucigzliwych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Od strony péinocnej:

Dla jednostki terenowej 16 MN,
17MN ustala sie:

Maksymalna powierzchnia
zabudowy dzialki wraz z
utwardzonymi doj$ciami i
dojazdami: nie wi¢cej niz 40% oraz
dla zabudowy bliZniaczej, atrialnej i
szeregowej: nie wiecej niz 60%.

Wskaznik intensywno$ci zabudowy
maksymalnie 0,8 dla zabudowy
wolnostojacej oraz maksymalnie 1,0
dla zabudowy bliZniaczej, atrialnej i
szeregowej.

Na kazdej dzialce budowlanej poza
budynkiem mieszkalnym moze by¢
zlokalizowany jeden budynek
gospodarczy lub garazowy o
powierzchni nie wi¢kszej niz 70m2.

Na jednym terenie inwestycyjnym
moze by¢ zrealizowany wiecej niz
jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, pod warunkiem
zachowania mozliwoSci i wydzielenia
dla poszczego6lnych budynkéw
dzialek budowlanych o minimalnej
powierzchni zgodnej z wielkoSciami
okreslonymi w § 12 oraz przy
zachowaniu innych ustalen planu.

§ 12 uchwaly brzmi:

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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Szczegdélowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomos$ci:

1/ zachowuje si¢ istniejace dzialki
wydzielone przed wejSciem w Zycie
planu, pod warunkiem, Ze nie
koliduja one z ukladem komunikacji
publicznej;

2/ zachowuje si¢ dzialki powstale w
wyniku wydzielenia ulic i innych
rozwiazan zastosowanych w planie;

3/ nakazuje si¢ zapewnié¢ dostep z ulic
publicznych lub skomunikowanych z
nimi ulic wewnetrznych, dla dzialek z
dopuszczong zabudowa, przy
scaleniu i podziale dzialki; pozostale
przypadKi zgodnie z przepisami
odre¢bnymi;

4/ ustala si¢ minimalna powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

a/ na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN:

dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej: 600 m2,

dla zabudowy bliZniaczej i atrialnej:
300m2 (na segment domu
blizniaczego lub dom atrialny),

dla zabudowy szeregowej: 210m2 na
segment,

b/ na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami nieucigzliwymi oznaczonej
na rysunku planu symbolem MN/U:
800m2,

¢/ na terenach zabudowy ustugowej
oznaczonej na rysunku symbolem U:
800m2,

d/ na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW: 1500m2,

e/ na terenach zabudowy
mieszkaniowej, wielorodzinnej oraz
ushug nieuciazliwych oznaczonych na
rysunku planu symbolem MW/U:
1500m2,

f/ dla pozostalych terenéw — 300m2,

5/ przy scaleniu i podziale wigekszej
dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie
wymaganej minimalnej powierzchni
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0 10% dla jednej nowo wydzielanej
dzialki, ktérej powierzchnia nie
spelnia wymogow okreslonych w pkt
4 niniejszego paragrafu;

6/ dopuszcza si¢ zabudowe na
dzialkach mniejszych niz okreslone w
pkt 4 ktorych podzial zostal
dokonany przed uprawomocnieniem
sie planu lub wynika z wytyczenia
nowego wyznaczonego na rysunku
planu ukladu komunikacyjnego pod
warunkiem zachowania pozostalych
ustalen planu w tym wspétezynnika
minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnosci
zabudowy,

7/ ustala si¢ minimalna szeroko$¢
frontu nowo wydzielanej dzialki dla
terendw:

a/ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej 18,0m,

b/ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bliZniaczej i atrialnej
14,0m,

¢/ zabudowy szeregowej 7,5m2,
d/ zabudowy uslugowej 20,0m.

8/ ustala si¢ minimalny kat
nachylenia nowoprojektowanych
granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego na 45°, dopuszcza si¢
odstapienia od tego wymogu, jezeli
wynika to z przebiegu linii
rozgraniczajacych tereny na rysunku
planu;

9/ ustala si¢ zakaz dokonywania
podzialéw, ktore spowodowalyby
koniecznos$¢ urzadzania nowych
zjazdéw z drogi gléwnej
(Okulickiego);

10/ Przy scalaniu i podzialach
dzialek, na terenach przylegajacych
do ulic publicznych, wprowadza si¢
nakaz wydzielenia terenow
przeznaczonych pod uklad
komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem
planu.

Od strony poludniowej:

Dla jednostki terenowej 6MW, TMW
ustala si¢:

Wskaznik intensywnoS$ci zabudowy:
maksymalnie 2,0,
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Nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
10,0m od linii rozgraniczajacych
drogi zbiorczej,

5,0m od linii rozgraniczajacych drog
lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych.

Od strony wschodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW,
2MW/U ustala si¢:

tak jak wyzej.

Od strony zachodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW, 4MW
ustala si¢:

tak jak wyzej.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Od strony pélnocnej:

Dla jednostki terenowej 16 MN,
17MN ustala sie:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:
maksymalnie 12,0m. od istniejgcego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna
parteru: maksymalnie 0,8m. nad
poziomem terenu,

Wysoko$é zabudowy innej niz
mieszkaniowa maksymalnie 8,0m. od
istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu: w granicach terenu 10MN
dopuszczona wysokos¢ 19m. dla
obiektow o charakterze dominant,
zwiazanych z funkcja muzealniczo-
skansenowg oraz dla wiez
widokowych.

Od strony poludniowej:

Dla jednostki terenowej 6MW, TMW
ustala si¢:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej:
maksymalnie 14,0m od istniejacego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna
parteru: maksymalnie 0,8m nad
poziomem terenu,

Wysokos$¢ zabudowy innej niz
mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m.
od istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu.

Od strony wschodniej:
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Dla jednostki terenowej 3MW,
2MW/U ustala si¢:

tak jak wyzej.

Od strony zachodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW, 4MW
ustala si¢:

tak jak wyzej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Od strony polnocnej:

Dla jednostki terenowej 16 MN,
17MN ustala sie:

Maksymalna powierzchnia
zabudowy dzialki wraz z
utwardzonymi doj$ciami i
dojazdami: nie wi¢cej niz 40% oraz
dla zabudowy bliZniaczej, atrialnej i
szeregowej; nie wiecej niz 60%.

Od strony poludniowej:

Dla jednostki terenowej 6MW, TMW
ustala sie:

Maksymalna powierzchnia
zabudowy dzialki wraz z
utwardzonymi doj$ciami i dojazdami
nie wiecej niz 75%.

Od strony wschodniej:

Dla jednostki terenowej 3SMW,
2MW/U ustala sie:

tak jak wyzej.

Od strony zachodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW, 4MW
ustala sie:

tak jak wyzej.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Od strony pélnocnej:

Dla jednostki terenowej 16MN,
17MN ustala sie:

Wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej:
maksymalnie 12,0m. od istniejgcego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rz¢dna
parteru: maksymalnie 0,8m. nad
poziomem terenu,

Wysoko$é zabudowy innej niz
mieszkaniowa maksymalnie 8,0m. od
istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu: w granicach terenu 10MN
dopuszczona wysokos$¢ 19m. dla
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obiektow o charakterze dominant,
zwiazanych z funkcjg muzealniczo-
skansenowa oraz dla wiez
widokowych.

Od strony poludniowej:

Dla jednostki terenowej 6MW, TMW
ustala si¢:

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej:

maksymalnie 14,0m od istniejgcego
poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu dachu; rzedna
parteru: maksymalnie 0,8m nad
poziomem terenu.

Wysoko$é zabudowy innej niz
mieszkaniowa: maksymalnie 8,0m od
istniejacego poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu
dachu.

Od strony wschodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW,
2MW/U ustala sie:

tak jak wyzej.

Od strony zachodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW, 4MW
ustala sie:

tak jak wyzej.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Od strony pélnocnej:

Dla jednostki terenowej 16MN,
17MN ustala sie:

_Nakaz utrzymania minimum 60%
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, 40%
dla dzialek z budynkiem w
zabudowie jednorodzinnej
blizniaczej, atrialnej i z budynkiem w
zabudowie jednorodzinnej
szeregowej.

Od strony poludniowej:

Dla jednostki terenowej 6MW, TMW
ustala sie:

Nakaz utrzymania minimum 25%
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce.

Od strony wschodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW,
2MW/U ustala sie:
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tak jak wyzej.

Od strony zachodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW, 4MW
ustala si¢:

tak jak wyzej.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Od strony polnocnej:

Dla jednostki terenowej 16 MN,
17MN ustala sie:

Warunki obslugi komunikacyjnej i
parkowanie:

a/ dostepnos¢ komunikacyjna dzialek
z drég lokalnych KD-L, dojazdowych
KD-D oraz z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW, jak
tez poprzez zapewnienie sluzebnosci
dojazdu do dzialek nowo
wydzielanych,

b/ parkowanie w granicach wlasnych
dzialek wedlug wskaznikow
podanych w ust. 1 pkt 7 uchwaly,
ktéry brzmi nastepujaco:

ustala si¢ zabezpieczenie potrzeb
parkingowych na terenie wlasnej
dzialki lub na terenie, do ktérego
inwestor ma tytul prawny, w ilosci co
najmniej:

a/ 2 miejsc parkingowych na 1
budynek mieszkalny jednorodzinny,
b/ 1,5 miejsca parkingowego na
jedno mieszkanie w budynku
mieszkaniowym wielorodzinnym,
przy czym 20% tych miejsc
parkingowych obowiazkowo nalezy
lokalizowa¢ jako ogolnodostepne w
poziomie terenu (do miejsc
parkingowych w poziomie terenu
zalicza si¢ miejsca zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic jednak
miejsca te nie sa wliczane do
wymaganego powyZej wskaznika
miejsc parkingowych dla terenéw
zabudowy wielorodzinnej),

¢/ 3 miejsca parkingowe na kazde
100m2 powierzchni uzytkowej ustug,
biur itp.;

d/ 3 miejsca postojowe na kazde 10
0s6b zatrudnionych w obiektach
produkcyjnych, skladowych i
magazynowych

e/ 2 miejsca postojowe na 10
uzytkownikéw terenéw sportowych i
rekreacyjnych.

Od strony poludniowej:
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Dla jednostki terenowej 6MW, TMW
ustala sie:

Warunki obslugi komunikacyjnej i
parkowanie:

a/ dostepnos¢ komunikacyjna dzialek
z ulicy serwisowej zlokalizowanej
wzdluz drogi zbiorczej 2KD-Z,

b/ parkowanie w granicach wlasnych
dzialek wedlug wskaznikéw
podanych w § 10 ust.1 pkt 7
Uchwaly.

Od strony wschodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW,
2MW/U ustala si¢:

tak jak wyzej.

Od strony zachodniej:

Dla jednostki terenowej 3MW, 4MW
ustala sie:

tak jak wyzej.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Na terenie inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

forma architektoniczna

Na terenie inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

usytuowanie linii zabudowy

Na terenie inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Na terenie inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na terenie inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Na terenie inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Na terenie inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Na terenie inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Na terenie inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Na terenie inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenie inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Na terenie inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

wysoko$¢ zabudowy

Na terenie inwestycji obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci
zawarte w.

6)

)

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwala nr 427/XVII1/2012

https:
https://planyzagospodarowania.pl/pl
an/mazowieckie/piaseczynski/piasecz
no/piaseczno/199291/pliki#google_vig
nette

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego czes$ci miasta
Piaseczno dla obszaru ograniczonego
ulicami: Okulickiego, Julianowska,
granicq administracyjna miasta
Piaseczno i dalej ulicami:
Przesmyckiego, Zeglinskiego,
Chyliczkowska, Armii Krajowej.

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 1/2023 z dnia 04.01.2023 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje¢ przedsiewzigcia
polegajacego na budowie sieci
wodociagowej D400 i D225 w ul.
Okulickiego w Piasecznie.

Decyzja z dnia 24.05.2024 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia ,,Budowa drogi
gminnej ul. Dzialkowej na odcinku
od ul. Przyrodniczej w Jézefostawiu
do ul. Glowackiego w gminie
Konstancin-Jeziorna”.

Decyzja nr 3/2025 z dnia 15.04.2025 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje¢ przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, z ushugami w
parterze, garazami podziemnymi,
parkingami naziemnymi oraz
niezbedng infrastruktura techniczna,
a takze budowie drogi osiedlowej
3KD-D, ktéra bedzie laczyé
wszystkie drogi wewnetrzne
poszczegllnych etapow realizacji
inwestycji. Inwestycja zlokalizowana
w Julianowie, na dzialkach
ewidencyjnych nr: 27/54, 27/53,
27/52,27/4S, 27/43, 27/44, 25/59,
25/58, 25/57, 25/54, 25/53, 25/52,
25/49, 25/48, 25/47, 23/19, 23/18.

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Na podstawie Uchwaly nr 76/11
Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 20.06.2011 w
sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, cze¢$¢ obszaru
w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji znajduje si¢ w strefie
obszaru ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostal uchwalony.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Czes¢ obszaru — terenéw przyleglych
do rzeki Jeziorki w promieniu okolo
1 km od planowanej Inwestycji
znajduje si¢ na obszarze
szczego6lnego zagrozenia powodzig
oraz na obszarze zagrozenia
powodzig raz na 10 lat (co oznacza
wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (oznacza
Srednie prawdopodobienstwo
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powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Iub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Decyzja nr 19/2023 (Nr
rej.ARB.6740.1.1.2023.KMo) o
zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji
drogowej polegajacej na budowie
drég gminnych KOL, 4 KD-D oraz
ul. Zimowej w ramach zamierzenia
budowlanego ,,Obsluga
komunikacyjna szkoly w
Julianowie”.

Decyzja nr 42/2022 (Nr rej.
ARB.6740.1.43.2022.KMo) o
zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji
drogowej polegajacej na budowie
drog gminnych ul. Urbanistéw BIS,
ul. Zimowej oraz 3 KD-L w ramach
zamierzenia budowlanego ,,Obsluga
komunikacyjna szkoly w

Julianowie”.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak decyzji.
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak decyzji.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak decyzji.
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji.
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji.
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji.
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak decyzji.

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak decyzji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak” niek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne Bie=
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Nr 1077/2022 z dnia 07.07.2022r., wydane z upowaznienia Starosty

Piaseczynskiego

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 08.08.2024 r.
Zakonczenia: 30.10.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

16,32m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie posadzki, w stanie wykonczonym
deweloperskim tj. z uwzglednieniem tynkéw, z dokladnoscia do 0,01m2.

Stanowi on sume powierzchni poszczegélnych pomieszczen wykazanych w

zalaczniku ,,Rzut lokalu”.

* Niepotrzebne skreslié.
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Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkéw Srodki wlasne w 100%
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknteb-mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniesy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Bank wyplaca Deweloperowi Srodki pieni¢zne wplacone na otwarty rachunek
powierniczy:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20.05.2021r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego — art. 6-14

Bank wyplaci Deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wcze$niej niz po 30 dniach od
zawarcia umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz: 1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego albo 2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo
domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank
wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazil zgode nabywca

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkow
pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1i 3. 2. W trakcie kontroli bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. ) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank
wyplaca nabywcy przypadajace mu S$rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o odstapieniu od jednej z tych
umow.

Powyzszy przepis stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia
15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298
oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177).

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym

Bank wyplaca S$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej | PKO BP S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia | | LP. HARMONOGRAM % TERMIN
deweloperskiego lub zadania PRZEDSIEWZIECIA PODZIAL, | REALIZACJ
inwestycyjnego DEWELOPERSKIEGO W KOSZTO I
PIASECZNIE w
1 Nabycie gruntu, prace przygotowawcze, 15% 08.08.2024

rozpoczecie wykopow.

2 | Wykonana konstrukcja zelbetowa 20% 31.01.2025
garazu.

3 | Zakonczenie prac konstrukcyjnych 15% 30.04.2025
zelbetowych.

4 | Wykonano stan surowy zamkniety. 15% 30.09.2025

5 | Wykonane instalacje elektryczne i 15% 30.06.2026

hydrauliczne w mieszkaniach,
wykonana elewacja, wykonczone klatki
schodowe.

6 | Zakonczenie budowy, 20% 30.10.2026
zagospodarowanie terenu zewnetrznego,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny | Brak.

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Odstapienie od zawartej umowy moze nastapic¢ zgodnie z przepisami ustawy z
odstapi¢ od umowy dnia 20.05.2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
deweloperskiej lub jednej z jednorodzinnego — art. 43 — 45 oraz zgodnie z §7 ust. 7 umowy przedwstepnej

umow, o ktérych mowa w art. 2 | (umowne prawo odstapienia).

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czeg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoS$ci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej
czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S. A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albe
zamkniety—mieszkantowy—rachunek—powierniezy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S. A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

PKO BP S. A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]| korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych:
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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